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Valkommen till arsredovisningen for Brf Banvakten

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1960-10-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-08-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-12-21 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

London 10 Stockholm
London 11 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
If Skadeforsakring AB

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1962.

Foreningen har 92 bostadsratter om totalt 6 703 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6 703 kvm.

Styrelsens sammansattning

Linnéa Tranvinge Ordférande

Torgny Akerstedt Styrelseledamot
Erik Lund Styrelseledamot
Johan Nilson Styrelseledamot
Lina Geuna Styrelseledamot

Nina Shariati Nilsson  Styrelseledamot

Petrus Dahlbeck Styrelseledamot

Valberedning

Mikael von Pfaler

Marcus Eilenberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen ELLER Firman tecknas av en av Erik Lund och Linnéa Tranvinge i forening med en av ledamoterna
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Revisorer

Christian Dahlstrom  Auktoriserad revisor

Carl Ehnbom Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades

2025.

Utférda historiska underhall

2008 ® Modernisering av tvattstugor

2013 e Renovering av fasader, tak och balkonger

Byte av samtliga fonster
2019 e Byte av VA-stammar och elstigare
2023 e Hissmodernisering

Malning av soprum

Tradgardsplantering

2024 e Byte avinpasseringssystem

Avtal med leverantorer

Brandskydd

Ekonomisk forvaltning
Entrémattor

Hjartstartare

Kabel-TV
Skadedjursbekampning
Sophdmtning och atervinning
Stadning

Teknisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Tvattstugeunderhall

Brandsakra AB

Nabo Group AB

Cws-boco AB

HIir Konsulten Sverige AB

Tele 2 Sverige AB

Nomor AB

Verdis Ab (tidigare Urbaser AB)
Miljérenen AB

Votiv Teknikforvaltning AB

DCE EL och Fastighet AB

Entema Entreprenader & Service AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2025

Fran och med 2025 tillampas K3-regelverk vid upprattande av arsredovisning. | vart fall innebar det en minskning av bokférda

avskrivningar och en motsvarande ¢kning av bokfort resultat jamfort med tidigare ar.

Inga nya lan har tagits upp och existerande skuld har amorterats ned med ca 1 Mkr under 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Forandringar i avtal

Votiv Teknikforvaltning AB har ersatt DCE EL och Fastighet AB som teknisk forvaltare fr o m 2025-05-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 123 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och avgaende medlemmar

under aret var 11. Vid rékenskapsarets slut fanns det 124 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 8 dverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5280095 5027721 4357039 4308 659
Resultat efter fin. poster 833077 -97 569 -4 177 086 -541 268
Soliditet (%) 80 80 79 82
Yttre fond 1773681 1019 268 1963411 1242399
Taxeringsvarde 338 000 000 339 756 000 339 756 000 339 756 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 729 694 603 603
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 92,0 92,6 92,2 93,9
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 5246 5395 5563 4942
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5246 5395 5566 4942
Sparande / kvm totalyta, kr 186 105 9 47
Elkostnad / kvm totalyta, kr 25 21 22 32
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 122 125 119 110
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 38 34 28 21
Energikostnad / kvm totalyta, kr 184 180 169 164
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,23 3,80 4,18 1,68
Rantekéanslighet (%) 7,20 7,77 9,22 8,19

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - ranteb&rande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.
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Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Arsredovisning 2025

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 929 345 - - 929 345
Fond, yttre underhall 1019 268 - 754 413 1773681
Uppskrivningsfond 168 470 000 - - 168 470 000
Reservfond 197 670 - - 197 670
Balanserat resultat -21760 115 -97 569 -754 413 -22 612 098
Arets resultat -97 569 97 569 833077 833077
Eget kapital 148 758 598 0 833077 149 591 676
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -22 612 098
Arets resultat 833077
Totalt -21 779 020
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1014 000
Balanseras i ny rakning -22793 020
-21 779 020

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5280 095 5027721
Ovriga rérelseintakter 3 28 406 489
Summa rorelseintakter 5308 501 5028 210
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 511 659 -2 860120
Ovriga externa kostnader 9 -257771 -200 387
Personalkostnader 10 -151 348 -148 342
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -411 393 -536 328
Summa rorelsekostnader -3332171 -3745 177
RORELSERESULTAT 1976 330 1283034
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8190 14 191
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1151 442 -1394 794
Summa finansiella poster -1143 252 -1 380603
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 833077 -97 569
ARETS RESULTAT 833 077 -97 569
Sida6av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 183 119 022 183479994

Maskiner och inventarier 13 166 154 161 889

Summa materiella anldggningstillgangar 183 285 176 183 641 883

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 183 285 176 183 641 883

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 36 365 11074

Ovriga fordringar 14 2331184 2 329 889

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 223914 152 843

Summa kortfristiga fordringar 2591 463 2 493 806

Kassa och bank

Kassa och bank 2 200

Summa kassa och bank 2200

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2593 663 2 493 806

SUMMA TILLGANGAR 185 878 839 186 135 689
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 929 345 929 345
Uppskrivningsfond 168 470 000 168 470 000
Fond for yttre underhall 1773 681 1019 268
Reservfond 197 670 197 670
Summa bundet eget kapital 171 370 696 170 616 283
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -22 612 098 -21 760115
Arets resultat 833077 -97 569
Summa ansamlad férlust -21 779 020 -21 857 685
SUMMA EGET KAPITAL 149 591 676 148 758 598
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 13920 200 14 382 242
Summa langfristiga skulder 13 920 200 14 382 242
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 21 266 398 21783458
Leverantorsskulder 211 856 257 676
Skatteskulder 0 8975
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 888 710 944 740
Summa kortfristiga skulder 22 366 964 22 994 849
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 185 878 839 186 135 689
Sida 8 av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1976 330 1283034
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 411 393 536 328

2387723 1819 362
Erhdllen ranta 8190 14191
Erlagd ranta -1177 959 -1448 119
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1217953 385434
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -158 202 90 838
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -84 308 101911
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 975 443 578 183
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -54 686 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -54 686
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -979 102 -1 146 352
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -979 102 -1146 352
ARETS KASSAFLODE -58 345 -568 169
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2313541 2881710
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 255196 2313541
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Banvakten &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,94 %
Yttertak 10,67 %
Fasader 1,91 %
Balkonger 1,91 %
Fonster 1,11 %
Stamledningar VA 1,21%
Stamledningar Varme 3,14 %
Styr & 6vervakning 4,85 %
Ventilation 2,54 %
El 1,21 %
Hissar 1,67 %
Maskiner och inventarier 5,00 - 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostdder 4 886 461 4653 902
Hyresintakter, p-platser 384 000 376 500
Ovriga intdkter 9634 -2 681
Summa 5280 095 5027 721
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 3750 485
Ores- och kronutjamning -0 4
Erhallna bidrag 24 656 0
Summa 28 406 489
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 101 040 115412
Stadning 83160 97 798
Besiktning och service 55 365 63947
Tradgardsarbete 132 324 75327
Snoskottning 0 26 485
Ovrigt 3125 8500
Summa 375014 387 469
Sida 11 av 17

[ ] | B1jGyNz2Zg-rkhGKEf2bl




Brf Banvakten
702000-1173

Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 7 087 17 885
Bostader 4096 18 744
Bostdder VVS 18 027 0
Tvattstuga 85 827 40097
Trapphus/port/entr 0 1233
Dérrar och Is/porttele 9251 7 821
Ovriga gemensamma utrymmen 0 58431
VA 0 42 715
Ventilation 19931 0
El 15433 0
Gard/markytor 0 18 795
Forsakringsarende/vattenskada 0 13 809
Summa 159 652 219530
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 0 264 855
Summa 0 264 855
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 164 785 143 256
Uppvarmning 817 652 838 645
Vatten 254 643 224 559
Sophdmtning 217 032 201 750
Summa 1454 112 1408 210
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 131 407 131 649
Ovrigt 39431 38899
Kabel-TV 193 436 201988
Fastighetsskatt 158 608 207 520
Summa 522 882 580 056

Sida 12 av 17
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 111 556 57 284
Forbrukningsmaterial 578 0
Revisionsarvoden 38 750 40375
Ekonomisk forvaltning 104 344 102 728
Konsultkostnader 2543 0
Summa 257771 200 387
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 599 114 502
Loner, arbetare 0 450
Sociala avgifter 33749 33390
Summa 151 348 148 342
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1151441 1394794
Ovriga rantekostnader 1 0
Summa 1151442 1394794
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 195 823 735 195 823 735
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 195 823 735 195823735
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 343 741 -11 855 101
Arets avskrivning -360 972 -488 640
Utgaende ackumulerad avskrivning -12704 713 -12 343741
Utgaende restvirde enligt plan 183 119 022 183479994
| utgdende restvdrde ingdr mark med 169 364 000 169 364 000
Varav uppskrivning 168 470 000 168 470 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 114 000 000 98 392 000
Taxeringsvarde mark 224 000 000 241 364 000
Summa 338 000 000 339 756 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1158 853 1158 853
Arets inkop 54 686 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1213539 1158 853
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -996 964 -949 276
Arets avskrivning -50 421 -47 688
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 047 385 -996 964
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 166 154 161 889
Sida 14 av 17
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 23272 14 985
Skattefordringar 53560 0
Nabo Klientmedelskonto 1235005 1249529
Borgo 1017992 1064 012
Skuld till hyresg.& kund 0 1183
Ovriga fordringar 1356 180
Summa 2331184 2329 889
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 848 77 155
Forsakringspremier 126 500 0
Kabel-TV 49 020 48 358
Forvaltning 29 546 27 330
Summa 223914 152 843
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-03-30 3,81% 546 240 551992
Stadshypotek 2028-04-30 4,07 % 510 000 600 000
Stadshypotek 2027-06-30 3,77 % 4075 000 4075 000
Stadshypotek 2026-09-01 2,37 % 3675 000 4075 000
Stadshypotek 2026-05-20 2,37 % 9 664 158 9664 158
Stadshypotek 2029-03-01 3,51% 3844 500 3905 250
Stadshypotek 2026-09-01 2,37 % 2931 000 2931000
Stadshypotek 2030-04-30 3,07 % 2780700 3113 300
Stadshypotek 2026-05-15 2,39 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2026-03-30 3,85 % 2 250000 2 250000
Stadshypotek 2028-04-30 4,07 % 2910000 3 000 000
Summa 35 186 598 36 165 700
Varav kortfristig del 21 266 398 21783 458

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 34 186 598 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 345 14 481
El 14 392 14 386
Uppvarmning 110 064 109 751
Forsakringspremier 0 10901
Utgiftsrantor 118 563 145 080
Vatten 42 539 37 459
Loner 66 667 66 667
Sociala avgifter 19 061 19 061
Forutbetalda avgifter/hyror 489 079 526 954
Summa 888 710 944 740
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 37 507 000 37 507 000
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-07.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arsredovisning 2025

Stockholm

Erik Lund Johan Nilson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lina Geuna Linnéa Tranvinge
Styrelseledamot Ordférande

Nina Shariati Nilsson Petrus Dahlbeck
Styrelseledamot Styrelseledamot
Torgny Akerstedt

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Christian Dahlstrom Carl Ehnbom
Auktoriserad revisor Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Banvakten

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1960-10-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-08-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-12-21 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

London 10 Stockholm
London 11 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
If Skadeforsakring AB

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1962.

Foreningen har 92 bostadsratter om totalt 6 703 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6 703 kvm.

Styrelsens sammansattning

Linnéa Tranvinge Ordférande

Torgny Akerstedt Styrelseledamot
Erik Lund Styrelseledamot
Johan Nilson Styrelseledamot
Lina Geuna Styrelseledamot

Nina Shariati Nilsson  Styrelseledamot

Petrus Dahlbeck Styrelseledamot

Valberedning

Mikael von Pfaler

Marcus Eilenberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen ELLER Firman tecknas av en av Erik Lund och Linnéa Tranvinge i forening med en av ledamoterna
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Revisorer

Christian Dahlstrom  Auktoriserad revisor

Carl Ehnbom Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades

2025.

Utférda historiska underhall

2008 ® Modernisering av tvattstugor

2013 e Renovering av fasader, tak och balkonger

Byte av samtliga fonster

2019 e Byte av VA-stammar och elstigare

2023 e Hissmodernisering
Malning av soprum

Tradgardsplantering

2024 e Byte avinpasseringssystem

Avtal med leverantorer

Brandskydd

Ekonomisk forvaltning
Entrémattor

Hjartstartare

Kabel-TV
Skadedjursbekampning
Sophdmtning och atervinning
Stadning

Teknisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Tvattstugeunderhall

Brandsakra AB

Nabo Group AB

Cws-boco AB

HIr Konsulten Sverige AB

Tele 2 Sverige AB

Nomor AB

Verdis Ab (tidigare Urbaser AB)
Miljérenen AB

Votiv Teknikforvaltning AB

DCE EL och Fastighet AB

Entema Entreprenader & Service AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2025

Fran och med 2025 tillampas K3-regelverk vid upprattande av arsredovisning. | vart fall innebar det en minskning av bokférda

avskrivningar och en motsvarande ¢kning av bokfort resultat jamfort med tidigare ar.

Inga nya lan har tagits upp och existerande skuld har amorterats ned med ca 1 Mkr under 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Forandringar i avtal

Votiv Teknikforvaltning AB har ersatt DCE EL och Fastighet AB som teknisk forvaltare fr o m 2025-05-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 123 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och avgaende medlemmar

under aret var 11. Vid rékenskapsarets slut fanns det 124 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 8 dverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5280095 5027721 4357039 4308 659
Resultat efter fin. poster 833077 -97 569 -4 177 086 -541 268
Soliditet (%) 80 80 79 82
Yttre fond 1773681 1019 268 1963411 1242399
Taxeringsvarde 338 000 000 339 756 000 339 756 000 339 756 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 729 694 603 603
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 92,0 92,6 92,2 93,9
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 5246 5395 5563 4942
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5246 5395 5566 4942
Sparande / kvm totalyta, kr 186 105 9 47
Elkostnad / kvm totalyta, kr 25 21 22 32
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 122 125 119 110
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 38 34 28 21
Energikostnad / kvm totalyta, kr 184 180 169 164
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,23 3,80 4,18 1,68
Rantekéanslighet (%) 7,20 7,77 9,22 8,19

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - ranteb&rande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.
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Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Arsredovisning 2025

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 929 345 - - 929 345
Fond, yttre underhall 1019 268 - 754 413 1773681
Uppskrivningsfond 168 470 000 - - 168 470 000
Reservfond 197 670 - - 197 670
Balanserat resultat -21760 115 -97 569 -754 413 -22 612 098
Arets resultat -97 569 97 569 833077 833077
Eget kapital 148 758 598 0 833077 149 591 676
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -22 612 098
Arets resultat 833077
Totalt -21 779 020
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1014 000
Balanseras i ny rakning -22793 020
-21 779 020

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 5280 095 5027721
Ovriga rérelseintakter 3 28 406 489
Summa rorelseintakter 5308 501 5028 210
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 511 659 -2 860120
Ovriga externa kostnader 9 -257771 -200 387
Personalkostnader 10 -151 348 -148 342
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -411 393 -536 328
Summa rorelsekostnader -3332171 -3745 177
RORELSERESULTAT 1976 330 1283034
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 8190 14 191
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1151 442 -1394 794
Summa finansiella poster -1143 252 -1 380603
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 833077 -97 569
ARETS RESULTAT 833 077 -97 569
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 183 119 022 183479994
Maskiner och inventarier 13 166 154 161 889
Summa materiella anldggningstillgangar 183 285 176 183 641 883
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 183 285 176 183 641 883
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 36 365 11074
Ovriga fordringar 14 2331184 2 329 889
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 223914 152 843
Summa kortfristiga fordringar 2591 463 2 493 806
Kassa och bank

Kassa och bank 2 200

Summa kassa och bank 2200

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2593 663 2 493 806
SUMMA TILLGANGAR 185 878 839 186 135 689

Sida7 av 17





Brf Banvakten
702000-1173

Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 929 345 929 345
Uppskrivningsfond 168 470 000 168 470 000
Fond for yttre underhall 1773 681 1019 268
Reservfond 197 670 197 670
Summa bundet eget kapital 171 370 696 170 616 283
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -22 612 098 -21 760115
Arets resultat 833077 -97 569
Summa ansamlad férlust -21 779 020 -21 857 685
SUMMA EGET KAPITAL 149 591 676 148 758 598
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 13920 200 14 382 242
Summa langfristiga skulder 13 920 200 14 382 242
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 21 266 398 21783458
Leverantorsskulder 211 856 257 676
Skatteskulder 0 8975
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 888 710 944 740
Summa kortfristiga skulder 22 366 964 22 994 849
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 185 878 839 186 135 689
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1976 330 1283034

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 411 393 536 328
2387723 1819 362

Erhdllen ranta 8190 14191

Erlagd ranta -1177 959 -1448 119

Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1217953 385434

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -158 202 90 838

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -84 308 101911

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 975 443 578 183

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -54 686 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -54 686

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -979 102 -1 146 352

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -979 102 -1146 352

ARETS KASSAFLODE -58 345 -568 169

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2313541 2881710

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 255196 2313541

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Banvakten &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,94 %
Yttertak 10,67 %
Fasader 1,91 %
Balkonger 1,91 %
Fonster 1,11 %
Stamledningar VA 1,21%
Stamledningar Varme 3,14 %
Styr & 6vervakning 4,85 %
Ventilation 2,54 %
El 1,21 %
Hissar 1,67 %
Maskiner och inventarier 5,00 - 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostdder 4 886 461 4653 902
Hyresintakter, p-platser 384 000 376 500
Ovriga intdkter 9634 -2 681
Summa 5280 095 5027 721
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 3750 485
Ores- och kronutjamning -0 4
Erhallna bidrag 24 656 0
Summa 28 406 489
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 101 040 115412
Stadning 83160 97 798
Besiktning och service 55 365 63947
Tradgardsarbete 132 324 75327
Snoskottning 0 26 485
Ovrigt 3125 8500
Summa 375014 387 469
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 7 087 17 885
Bostader 4 096 18 744
Bostdder VVS 18 027 0
Tvattstuga 85 827 40097
Trapphus/port/entr 0 1233
Dérrar och Is/porttele 9251 7 821
Ovriga gemensamma utrymmen 0 58431
VA 0 42 715
Ventilation 19931 0
El 15433 0
Gard/markytor 0 18 795
Forsakringsarende/vattenskada 0 13 809
Summa 159 652 219530
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 0 264 855
Summa 0 264 855
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 164 785 143 256
Uppvarmning 817 652 838 645
Vatten 254 643 224 559
Sophdmtning 217 032 201 750
Summa 1454 112 1408 210
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 131 407 131 649
Ovrigt 39431 38899
Kabel-TV 193 436 201988
Fastighetsskatt 158 608 207 520
Summa 522 882 580 056
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 111 556 57 284
Forbrukningsmaterial 578 0
Revisionsarvoden 38 750 40375
Ekonomisk forvaltning 104 344 102 728
Konsultkostnader 2543 0
Summa 257771 200 387
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 599 114 502
Loner, arbetare 0 450
Sociala avgifter 33749 33390
Summa 151 348 148 342
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1151441 1394794
Ovriga rantekostnader 1 0
Summa 1151442 1394794
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 195 823 735 195 823 735
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 195 823 735 195823735
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -12 343 741 -11 855 101
Arets avskrivning -360 972 -488 640
Utgaende ackumulerad avskrivning -12704 713 -12 343741
Utgaende restvirde enligt plan 183 119 022 183479994

| utgdende restvdrde ingdr mark med 169 364 000 169 364 000
Varav uppskrivning 168 470 000 168 470 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 114 000 000 98 392 000
Taxeringsvarde mark 224 000 000 241 364 000
Summa 338 000 000 339 756 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1158 853 1158 853
Arets inkop 54 686 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1213539 1158 853
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -996 964 -949 276
Arets avskrivning -50 421 -47 688
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 047 385 -996 964
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 166 154 161 889
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 23272 14 985
Skattefordringar 53560 0
Nabo Klientmedelskonto 1235005 1249529
Borgo 1017992 1064 012
Skuld till hyresg.& kund 0 1183
Ovriga fordringar 1356 180
Summa 2331184 2329 889
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 848 77 155
Forsakringspremier 126 500 0
Kabel-TV 49 020 48 358
Forvaltning 29 546 27 330
Summa 223914 152 843
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-03-30 3,81% 546 240 551992
Stadshypotek 2028-04-30 4,07 % 510 000 600 000
Stadshypotek 2027-06-30 3,77 % 4075 000 4075 000
Stadshypotek 2026-09-01 2,37 % 3675 000 4075 000
Stadshypotek 2026-05-20 2,37 % 9 664 158 9664 158
Stadshypotek 2029-03-01 3,51% 3844 500 3905 250
Stadshypotek 2026-09-01 2,37 % 2931 000 2931000
Stadshypotek 2030-04-30 3,07 % 2780700 3113 300
Stadshypotek 2026-05-15 2,39 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2026-03-30 3,85 % 2 250000 2 250000
Stadshypotek 2028-04-30 4,07 % 2910000 3 000 000
Summa 35 186 598 36 165 700
Varav kortfristig del 21 266 398 21783 458

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 34 186 598 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 345 14 481
El 14 392 14 386
Uppvarmning 110 064 109 751
Forsakringspremier 0 10901
Utgiftsrantor 118 563 145 080
Vatten 42 539 37 459
Loner 66 667 66 667
Sociala avgifter 19 061 19 061
Forutbetalda avgifter/hyror 489 079 526 954
Summa 888 710 944 740
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 37 507 000 37 507 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-07.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arsredovisning 2025

Stockholm

Erik Lund Johan Nilson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lina Geuna Linnéa Tranvinge
Styrelseledamot Ordférande

Nina Shariati Nilsson Petrus Dahlbeck
Styrelseledamot Styrelseledamot
Torgny Akerstedt

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Christian Dahlstrom Carl Ehnbom
Auktoriserad revisor Revisor
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    BJRGkNG3Wg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.7.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.200.134.248
      2026-04-07T13:07:32.478Z
    
     BJRGkNG3Wg
     2026-04-07T13:07:32.478Z
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/BJRGkNG3Wg
     /envelopes/B1jGyNz2Zg
   
    
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/BJRGkNG3Wg
     Lina
     Geuna
     213.200.134.248
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-07T14:32:57.022Z
    S1CGkEz2bx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/146.0.7680.151 Mobile/15E148 Safari/604.1
      77.218.225.154
      2026-04-07T14:32:56.988Z
    
     S1CGkEz2bx
     2026-04-07T14:32:56.988Z
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/S1CGkEz2bx
     /envelopes/B1jGyNz2Zg
   
    
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/S1CGkEz2bx
     Linnéa
     Tranvinge
     77.218.225.154
   
  
   
    signature.created
    2026-04-07T14:33:42.459Z
    rkhGkEf2bl.205acc16-d226-41a3-a3cb-13649897df71
    
     rkhGkEf2bl.205acc16-d226-41a3-a3cb-13649897df71
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/documents/rkhGkEf2bl/signatures/rkhGkEf2bl.205acc16-d226-41a3-a3cb-13649897df71
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/documents/rkhGkEf2bl
     
      /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/S1CGkEz2bx
      LINNÉA
      TRANVINGE
      1985/06/23
      198506234908
    
     signed
     bankid-se
     LINNÉA
     TRANVINGE
     1985/06/23
     77.218.225.154
     
      rkhGkEf2bl
      019d685c-eeb6-74ac-832e-c3cfa88d4241
      true
      2026-04-07T14:33:42.125Z
      
      
       /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/S1CGkEz2bx
       LINNÉA
       TRANVINGE
       linnea.sanfridson@hotmail.com
       198506234908
       1985/06/23
       77.218.225.154
     
    
     198506234908
     2026-04-07T14:33:42.125Z
   
    
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/S1CGkEz2bx
     LINNÉA
     TRANVINGE
   
  
   
    signature.created
    2026-04-07T21:16:39.316Z
    rkhGkEf2bl.ed5f181d-15e1-4bff-8fcc-f60f5a49e1ea
    
     rkhGkEf2bl.ed5f181d-15e1-4bff-8fcc-f60f5a49e1ea
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/documents/rkhGkEf2bl/signatures/rkhGkEf2bl.ed5f181d-15e1-4bff-8fcc-f60f5a49e1ea
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/documents/rkhGkEf2bl
     
      /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/BJRGkNG3Wg
      LINA
      GEUNA
      1954/08/15
      195408150026
    
     signed
     bankid-se
     LINA
     GEUNA
     1954/08/15
     213.200.134.248
     
      rkhGkEf2bl
      019d69cd-8b94-7a53-b4a8-ed73537e85a9
      true
      2026-04-07T21:16:38.801Z
      
      
       /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/BJRGkNG3Wg
       LINA
       GEUNA
       lina@geuna.se
       195408150026
       1954/08/15
       213.200.134.248
     
    
     195408150026
     2026-04-07T21:16:38.801Z
   
    
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/BJRGkNG3Wg
     LINA
     GEUNA
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-08T13:48:32.787Z
    HJ0zJ4f2Wg
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
      185.102.16.56
      2026-04-08T13:48:32.752Z
    
     HJ0zJ4f2Wg
     2026-04-08T13:48:32.752Z
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/HJ0zJ4f2Wg
     /envelopes/B1jGyNz2Zg
   
    
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/HJ0zJ4f2Wg
     Johan
     Nilson
     185.102.16.56
   
  
   
    signature.created
    2026-04-08T13:48:59.694Z
    rkhGkEf2bl.94c175b9-8a9c-4d86-8896-41084cbac64d
    
     rkhGkEf2bl.94c175b9-8a9c-4d86-8896-41084cbac64d
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/documents/rkhGkEf2bl/signatures/rkhGkEf2bl.94c175b9-8a9c-4d86-8896-41084cbac64d
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/documents/rkhGkEf2bl
     
      /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/HJ0zJ4f2Wg
      Finn Johan
      Nilson
      1973/03/26
      197303260918
    
     signed
     bankid-se
     Finn Johan
     Nilson
     1973/03/26
     185.102.16.56
     
      rkhGkEf2bl
      019d6d5a-4616-70d3-81c8-6fcd44611d7b
      true
      2026-04-08T13:48:59.035Z
      
      
       /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/HJ0zJ4f2Wg
       Finn Johan
       Nilson
       johan@lagerlings.se
       197303260918
       1973/03/26
       185.102.16.56
     
    
     197303260918
     2026-04-08T13:48:59.035Z
   
    
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/HJ0zJ4f2Wg
     Finn Johan
     Nilson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-09T08:11:38.289Z
    By1Qy4f3be
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
      78.68.204.174
      2026-04-09T08:11:38.260Z
    
     By1Qy4f3be
     2026-04-09T08:11:38.260Z
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/By1Qy4f3be
     /envelopes/B1jGyNz2Zg
   
    
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/By1Qy4f3be
     Petrus
     Dahlbeck
     78.68.204.174
   
  
   
    signature.created
    2026-04-09T08:12:22.187Z
    rkhGkEf2bl.e2548e0e-ef45-49bf-aa0c-499e23e9df3e
    
     rkhGkEf2bl.e2548e0e-ef45-49bf-aa0c-499e23e9df3e
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/documents/rkhGkEf2bl/signatures/rkhGkEf2bl.e2548e0e-ef45-49bf-aa0c-499e23e9df3e
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/documents/rkhGkEf2bl
     
      /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/By1Qy4f3be
      ERIC PETRUS
      DAHLBECK
      1975/02/19
      197502193217
    
     signed
     bankid-se
     ERIC PETRUS
     DAHLBECK
     1975/02/19
     78.68.204.174
     
      rkhGkEf2bl
      019d714c-565b-733c-a3f5-e5e23c17e2c1
      true
      2026-04-09T08:12:21.434Z
      
      
       /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/By1Qy4f3be
       ERIC PETRUS
       DAHLBECK
       dahlbeck@gmail.com
       197502193217
       1975/02/19
       78.68.204.174
     
    
     197502193217
     2026-04-09T08:12:21.434Z
   
    
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/By1Qy4f3be
     ERIC PETRUS
     DAHLBECK
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-09T08:12:22.709Z
    HJlyuyJBhWx
    
     HJlyuyJBhWx
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/SJ6GJNG2Zl
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/SJ6GJNG2Zl/notifications/HJlyuyJBhWx
     Dokument att signera
     carlehnbom@gmail.com
     2026-04-09T08:12:22.543Z
     0110019d714ca8bd-cff66513-7439-4417-836f-4a526882e506-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-09T08:12:22.755Z
    rJz1uy1H3-x
    
     rJz1uy1H3-x
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/rygaGkEMnWx
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/rygaGkEMnWx/notifications/rJz1uy1H3-x
     Dokument att signera
     christian.dahlstrom@finnhammars.se
     2026-04-09T08:12:22.556Z
     0110019d714ca8b5-0ea54456-59b5-46de-b7ff-13f41713d970-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-09T18:13:33.635Z
    SJ6GJNG2Zl
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3.1 Safari/605.1.15
      92.33.212.181
      2026-04-09T18:13:33.601Z
    
     SJ6GJNG2Zl
     2026-04-09T18:13:33.601Z
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/SJ6GJNG2Zl
     /envelopes/B1jGyNz2Zg
   
    
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/SJ6GJNG2Zl
     Carl
     Ehnbom
     92.33.212.181
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-10T05:58:07.525Z
    rygaGkEMnWx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
      62.20.35.146
      2026-04-10T05:58:07.490Z
    
     rygaGkEMnWx
     2026-04-10T05:58:07.490Z
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/rygaGkEMnWx
     /envelopes/B1jGyNz2Zg
   
    
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/rygaGkEMnWx
     Christian
     Dahlström
     62.20.35.146
   
  
   
    signature.created
    2026-04-10T06:06:00.925Z
    rkhGkEf2bl.565d50e4-0e7a-4879-86b4-0f75d938fe3b
    
     rkhGkEf2bl.565d50e4-0e7a-4879-86b4-0f75d938fe3b
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/documents/rkhGkEf2bl/signatures/rkhGkEf2bl.565d50e4-0e7a-4879-86b4-0f75d938fe3b
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/documents/rkhGkEf2bl
     
      /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/rygaGkEMnWx
      CHRISTIAN
      DAHLSTRÖM
      1987/04/02
      198704020653
    
     signed
     bankid-se
     CHRISTIAN
     DAHLSTRÖM
     1987/04/02
     62.20.35.146
     
      rkhGkEf2bl
      019d75ff-2ba2-7cf2-91d4-fdbc2c7afe0b
      true
      2026-04-10T06:06:00.493Z
      
      
       /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/rygaGkEMnWx
       CHRISTIAN
       DAHLSTRÖM
       christian.dahlstrom@finnhammars.se
       198704020653
       1987/04/02
       62.20.35.146
     
    
     198704020653
     2026-04-10T06:06:00.493Z
   
    
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/rygaGkEMnWx
     CHRISTIAN
     DAHLSTRÖM
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-10T06:06:39.091Z
    BJxwdXG8nWx
    
     BJxwdXG8nWx
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/SJ6GJNG2Zl
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/SJ6GJNG2Zl/notifications/BJxwdXG8nWx
     Dokument att signera
     carlehnbom@gmail.com
     2026-04-10T06:06:38.972Z
     0110019d75ffe98f-410f9798-2181-4ca4-924a-7c79739a0fcd-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-04-10T07:11:39.430Z
    rkhGkEf2bl.fd3528fb-fc2e-4ead-81a6-eea17c79d454
    
     rkhGkEf2bl.fd3528fb-fc2e-4ead-81a6-eea17c79d454
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/documents/rkhGkEf2bl/signatures/rkhGkEf2bl.fd3528fb-fc2e-4ead-81a6-eea17c79d454
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/documents/rkhGkEf2bl
     
      /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/SJ6GJNG2Zl
      Carl Oscar Gert
      Ehnbom
      1946/08/19
      194608190072
    
     signed
     bankid-se
     Carl Oscar Gert
     Ehnbom
     1946/08/19
     92.33.212.181
     
      rkhGkEf2bl
      019d763b-1df6-7849-bcd7-8d2bea5127dd
      true
      2026-04-10T07:11:39.040Z
      
      
       /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/SJ6GJNG2Zl
       Carl Oscar Gert
       Ehnbom
       carlehnbom@gmail.com
       194608190072
       1946/08/19
       92.33.212.181
     
    
     194608190072
     2026-04-10T07:11:39.040Z
   
    
     /envelopes/B1jGyNz2Zg/recipients/SJ6GJNG2Zl
     Carl Oscar Gert
     Ehnbom
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