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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BANVAKTEN

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1960-10-29.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna London 10 och London 11 p& adressen Oregrundsgatan 14 i
Stockholm. Féreningen har 92 bostadsratter om totalt 6 707 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Martin Bjornstrom Suppleant

Lina Geuna Ordinarie
Sofia Kanerud Ordinarie
Erik Lund Ordférande

Louise Tornérhielm Ordinarie
Linnéa Tranvinge  Ordinarie

Simon

Suppleant
Weideskog uppiean
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REVISORER
Christian Dahlstrom Auktoriserad revisor, ordinarie
Carl Ehnbom Lekmannarevisor, medlem

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-05. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollforda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB

Teknisk forvaltning  DCE EL och Fastighet AB

Markskotsel Ehb Drift & Fastighetsservice AB
Trappstadning MiljbRenen AB
Brandskydd Brandsakra AB

Bredband, kabel-TV  Tele2 Sverige AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Under det gangna aret har foreningen inte tagit nya lan, varfor belaningen ar fortsatt cirka 33 miljoner
(varav ca en tredjedel &r bundet pa 1 ar eller langre). Beslut har fattats om upplaning av ytterligare 4,25
miljoner, for utbetalning under 1kv2023, for att finansiera hissmodernisering och ny I6sning for
sophantering.

Resultatet har paverkats av 6kande rantekostnader samt det i 6vrigt generellt férhojda kostnadslaget,
dessutom har vi tyngts av kostnader av engangskaraktar vilka beskrivs nedan. Tack vare god likviditet har
foreningen kunna hantera dessa utan att hoja avgifterna under 2022, men vi forutser att en avgiftshdjning
kommer att bli nodvandig vid arsskiftet 2023-2024.

En langsiktig underhallsplan uppdateras I6pande och utgér en vasentlig grund for den ekonomiska
planeringen.

OVRIGA UPPGIFTER

Sophantering

Planering for permanent |6sning pa sophantering fortskrider. Bygglovsansokan for ett sopskjul mellan hus
14 och 18 ar inlamnad och offerter &r under inhdmtning. De nuvarande soprummen kommer att fraschas
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upp och planeras anvandas for forpackningsatervinning. Kostnaden ar budgeterad till 500 000 kr.

Hissmodernisering

Planering for hissmodernisering slutfordes under aret med produktionsstart omedelbart efter arsskiftet
2022-2023. Totalkostnaden blir ca. 4 miljoner kr inklusive projekteringsarbete. Hissarna var uttjanta med
service- och reparationskostnader om totalt ca. 200 000 kr under 2022. De moderniserade hissarna tacks av
garanti varfor inga sadana kostnader alls kommer att utga under de narmaste 5 aren.

Stambytet 2019

Garantibesiktning utférdes i oktober 2021 men rapporten fardigstalldes ej av kontrakterad firma, varfor ny
besiktning bestélldes under aret for utférande under januari 2023.

Foreningen har under aret haft kostnader om totalt ca. 500 000 kr for fardigstallande av arbeten som aldrig
slutférdes under stambytet samt relaterade juristkostnader.

Foreningens sista kvarvarande bostadsrattslokal omvandlades till bostadsrattslagenhet vid arsskiftet
2022-2023.

En gemensam staddag har avhallits under varen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 125 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgaende medlemmar under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 123 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 5 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 4 309 4311 4280 4 066
Resultat efter fin. poster -541 385 -2712 -19531
Soliditet, % 82 82 82 83
Yttre fond 1242 742 742 5061
Taxeringsvarde 339756 247 199 247 199 247 199
Bostadsyta, kvm 6 707 6707 6 707 6 707
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 590 590 588 569
Lan per kvm bostadsyta, kr 4942 4956 4969 4575
Genomsnittlig skuldranta, % 1,68 1,13 1,30 1,42
Beldningsgrad, % 17,97 17,97 17,97 16,50

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
2021-12-31 ars resultat

Disp av
ovriga poster
501

-501
-541
-541

Insatser 929 -
Fond, yttre underhall 742 -
Uppskrivningsfond 168 470 -
Reservfond 198 -
Balanserat resultat -17 149 385
Arets resultat 385 -385
Eget kapital 153 575 0
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -17 265
Arets resultat -541
Totalt .17 806

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 1019
Att fran yttre fond i ansprak ta -298
Balanseras i ny rakning -18 527

-17 806

2022-12-31
929

1242

168 470
198

-17 265
-541

153 033

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10
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2022-01-01 -
2022-12-31

4309
0

4309

-3 345
-293
-122
-536

-4 296

13

-556
-554

-541

-541

2021-01-01 -
2021-12-31

4311
184

4495

-2919
-177
-121
-517

-3735

760

-376
-376

385

385
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
11 184 457 184 946
12 257 305
184 715 185 251

184 715 185 251

44 32

13 2214 2288
14 235 220
2493 2 540

2493 2540

187 208 187 791
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31

929

168 470
198
1242

170 839

-17 265
-541

-17 806

153 033

15 11 081
11081

22 067
232
15

16 778
23 093

187 208

2021-12-31

929
168 470
198
742

170 339

-17 149
385

-16 764

153 575

9239
9239

24 000
211
37

729
24977

187 791
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Banvakten har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,78 %
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 0-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, p-platser 262 264
Arsavgifter, bostader 3959 3959
Arsavgifter, lokaler 88 88
Ovriga intakter 0 184

Summa 4 309 4 495

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Stadning
Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Bostader VVS

Hissar

Kallarutrymmen

Reparationer

Ovriga gemensamma utrymmen
Ovrigt plan. UH

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Radonmatning
Hissmodernisering
Ventilationsatgarder
Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

12

Arsredovisning 2022

2022
81
85

109
73
349

2022
61
410
167
37
237
25
54
992

2022

199

36
244

2022
217
163
738
143

1261

2021
115
67
79
71
332

2021

2021

129
231

360

2021
146
149
770
132

1197
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga foérvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa
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2022

117
186
187

499

2022

116
87
31
57

293

2022

27
95
122

2022
556
556

2021

114
186
201

33
536

2021

85
35
55
177

2021

27
95
121

2021
376
376
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgaende restvarde ingar mark med
Varav uppskrivning

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkép

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

14
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2022-12-31 2021-12-31
195 824 195 824
195 824 195 824
-10 878 -10 389
-489 -489

-11 366 -10 878
184 457 184 946
169 364 169 364
168 470 168 470

98 392 77 835

241 364 169 364
339756 247 199
2022-12-31 2021-12-31
1159 1065

0 94

1159 1159
-854 -825

-48 -29

-902 -854

257 305
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto

Nabo Rantekonto

Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

Arsredovisning 2022

2022-12-31
1147
1052

14

2214

2022-12-31

Rantesats
2022-12-31

110
25
51

5
44

235

Skuld
2022-12-31

Stadshypotek 2023-09-30
Stadshypotek 2023-09-30
Stadshypotek 2023-01-30
Stadshypotek 2023-01-30
Stadshypotek 2023-01-30
Stadshypotek 2022-04-19
Stadshypotek 2027-06-30
Stadshypotek 2024-09-01
Stadshypotek 2023-02-17
Stadshypotek 2023-03-08
Stadshypotek 2025-09-01
Stadshypotek 2023-04-19
Summa

Varav kortfristig del

1,35%
1,35%
1,55%
1,55%
1,55%
0,95 %
3,77 %
1,50 %
3,30 %
3,18%
3,42 %
2,71 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

15

1075
562
1500
1500
600

4075
4075
9 664
3987
2931
3179

33148
22 067

2021-12-31
2282

0

5

2288

2021-12-31
107

22

47

3

41

220

Skuld
2021-12-31
1086
568
1500
1500
600
3211
4075
4075
9664
4028
2931

33239
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 29 23
Forutbetalda avgifter/hyror 436 431
Léner 67 67
Sociala avgifter 19 19
Uppvarmning 113 114
Utgiftsrantor 79 32
Vatten 27 22
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 21
Summa 778 729
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 33381 33381
Summa 33381 33381

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avtalet for markskotsel med Ehb Drift & Fastighetsservice AB ar uppsagt fr o m 2023-04-30.

16
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Erik Gunnar Lund
Ordférande

Lina Geuna
Ledamot

Linnéa Tranvinge
Ledamot

Sofia Anna Karolina Kanerud
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Louise Tornérhielm
Ledamot

Christian Dahlstrom
Auktoriserad revisor

Lekmannarevisor
Carl Ehnbom
Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsriattsforeningen Banvakten

Org.nr. 702000-1173

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsfor-
eningen Banvakten for ar 2022-01-01—2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrak-
ningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revi-
sorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.
Vi édr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisors-
sed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer #r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om foérhallanden som kan pa-
verka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda anta-
gandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut hr fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal 4r att uppna
en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en
hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér till-
rdckliga och #ndamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet
till f61jd av oegentligheter dr hogre @n for en visentlig felaktig-
het som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, fel-
aktig information eller asidosittande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroller som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn till omstin-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

viands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-

ningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osé-
kerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhillanden gora att foreningen inte
léngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen diribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har i uppdrag att utfora en revision enligt revisionslagen och
dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen har
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och att arsredo-
visningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och
stéillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Banvakten for ar 2022-01-01—2022-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar ansamlad forlust
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till forening god revisors-
sed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om ut-
delning ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6v-
rigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ning av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland an-
nat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation
och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekono-
miska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot for-
eningen eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredo-
visningslagen eller stadgarna.

Vart mal med revisionen av forslaget till dispositioner av fore-

ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,

dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar for-
enligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning
med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten
och dir avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade be-
slut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som un-
derlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska under-

skrift

Carl Ehnbom
Lekmannarevisor

Christian Dahlstrom
Auktoriserad revisor
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Uttalande fran foretagsledningen

Brf Banvakten (702000-1173)
2023
Till revisor Christian Dahlstrom

Detta uttalande lamnas i anslutning till din revision av Brf Banvaktens finansiella rapporter for det rakenskapsar som slutade
2022-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vésentliga

avseenden ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Vi bekriftar foljande.

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vart ansvar for uppréttandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget, sirskilt att de
finansiella rapporterna ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gdra uppskattningar i redovisningen &r rimliga.

3. Narstaenderelationer och nérstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har ldmnats enligt
arsredovisningslagen.

4. For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt arsredovisningslagen kraver justeringar eller att
upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller upplysningar lamnats.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har réttats dr ovésentliga, bade enskilt och sammantaget, for de finansiella rapporterna
som helhet.

6. Det har, sé vitt vi kan bedoma, inte intraffat ndgon sddan héndelse efter datumet for de finansiella rapporterna som skulle
kunna dventyra verksamhetens fortsatta drift inom det kommande aret.

Limnad information
1. Vihar forsett dig med:
- tillgéng till all information som vi har kinnedom om och som &r relevant for uppréittandet av de finansiella rapporterna,
t.ex. bokforing, dokumentation och annat.
- ytterligare information som du har begért av oss for revisionens syfte.
- obegrénsad tillgang till personer inom foretaget som du har bedomt att det 4r nddvéndigt att inhdmta revisionsbevis fran.
Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

3. Vi har upplyst dig om resultaten av var bedémning av risken for att de finansiella rapporterna kan innehélla vésentliga
felaktigheter som beror pa oegentligheter.

4. Vi har upplyst dig om all information som rdr oegentligheter eller misstéinkta oegentligheter som vi kénner till och som
paverkar foretaget och inbegriper

- foretagsledningen,
- anstillda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer
nér oegentligheterna kan ha en vésentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

5. Vi har ldmnat all information till dig om péstddda oegentligheter, eller misstinkta oegentligheter, med inverkan pa foretagets
finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom anstillda, tidigare anstillda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller
andra.

6. Vi har upplyst dig om alla kinda fall av évertrddelser eller missténkta dvertradelser av lagar och andra forfattningar vars
effekter ska beaktas nér finansiella rapporter upprattas.

7. Vi har upplyst dig om vilka foretagets nérstdende 4r och om alla nirstaenderelationer och nérstdendetransaktioner som vi
kénner till.

8. Vi har lamnat all information till dig om vem/vilka som bitrdder foretaget med redovisnings- och radgivningstjinster enligt
Uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot géllande lagstiftning och god revisorssed.

Erik Gunnar Lund Linnéa Tranvinge
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            SHA-256
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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            Slutligt ÅR 38032 2022
            ESXJO-ESMZ3-NU6FZ-KXI0Z-4CQLL-YHW8N
            SHA-256
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                                    Jag signerar dokumentet ""                                
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            ESXJO-ESMZ3-NU6FZ-KXI0Z-4CQLL-YHW8N
            SHA-256
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                                                                            Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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