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Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1960-10-29.

Akta forening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen #dger och forvaltar fastigheterna London 10 och London 11 p4 adressen Oregrundsgatan 14 i

Stockholm. Féreningen har 92 bostadsritter och 2 bostadsrattslokaler om totalt 6 868 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos Vardia Foretagsforsékring.

Styrelsens sammansdttning

Dan Brzokoupil Ordférande
Helena Fredenberg  Sekreterare
Torsten Engstrom Kassor
Robert Andersson Ordinarie
Daniel Johansson Ordinarie
Petra Lundstrom Suppleant

Annicka Nordstrom  Suppleant avgick 17-12-31

Valberedning
Carina Jonsson och Margaretha Eriksson.

Firmateckning
Foreningen tecknas av en av Dan Brzokoupil eller Torsten Engstrom i forening med en av

styrelsemedlemmarna

Revisor

Peter Olofson  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2017-04-27. Styrelsen har under verksamhetséret haft 11
protokollférda sammantraden. -
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
Tradgérdsskotsel Blue Harvest AB
Dce Fastighetsteknik Teknisk Forvaltning

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Foreningen har en stabil ekonomi och fortsétter att amortera ner sina ldn. Under &ret 16stes ett 1n pa
445.000 kronor.

Tidigare var alla Ian till rorlig rinta men nu &r 40 % av lanen bundna till 14g riinta.

Triadgarden

Var tradgérdsskotsel har tyvirr misskotts under flera ar av vér tidigare trddgardsfirma MLT. Den 30 maj
inledde vi ddrfor en upprustning av tridgarden i samarbete med en ny tridgérdsfirma, Blue Harvest.
Samarbetet foll vil ut sa vi valde att lata Blue Harvest ta 6ver uppdraget for triadgérdsskotsel och
snordjning. Avtalet med vart tidigare tradgérdsforetag sades déarfor upp i fortid i samforsténd.

En gron yta med grismatta och syrenbuskar har anlagts mellan vara hus. Det har planterats manga nya
vixter, allt frdn pédrontrdd, vinbarsbuskar och tulpaner, och vi har investerat i odlingslador bakom hus 14
dar foreningens medlemmar kommer att kunna odla gronsaker och blommor i. Ett sjukt trid har dven
tagits ner.

Parkeringen
I slutet av juni snyggades parkeringen till med nymélade p-rutor. Senare méalades lyktstolparna om och
forseddes med miljovinlig, energisnadl LED-belysning.

Stiddag

Den 9 maj hade vi en stiddag da vi hjélptes at att r6ja bort skrép fran vira gemensamma utrymmen.
Ménga passade pa att slinga sina grovsopor i containern som vi bestillt. Efterdt bjod foreningen p& varm
korv och fika.

Trapphus och entré
Inomhusbelysning har forsetts med energisnala LED-lampor. Nu blir det aldrig beckmorkt i trapphusen
och man behover inte trycka pa knappar.

Sopstrejken

Sopékarnas strejk berdrde var forening. Under atskilliga sommarveckor var vi utan sophimtning
eftersom de nyanstillda sophdmtarna inte hade nycklar till vart soprum. Under strejken var vi hinvisade
till en tillfillig container vid Oregrundsgatan 6.

Infor ett framtida stambyte

I oktober anlitade vi foretaget Projektledarhuset for en okuldr teknisk inventering av fastigheternas VA-
installationer i ett mindre antal lagenheter, en slags inledande forstudie av stammarnas skick infor ett
kommande stambyte. Allt for att vara vil forberedda och inte hamna i tidsndd vid eventuella problem.

Varmvatten
I december bytte var tekniska forvaltare DCE ut en av de gamla tryckstegringspumparna i hus 14 for att
forbattra trycket for varmvatten.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsérets borjan var 128 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 10
och avgéende medlemmar under aret var 11. Vid rikenskapsarets slut fanns det 127 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 7 6verlételser.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 3547 3532 3454 3490
Resultat efter fin. poster 271 370 194  -197
Soliditet, % 33 31 28 27

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2016-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2017-12-31
Insatser 929 - - 929
Fond, yttre underhall 3683 - 554 4237
Reservfond 198 - - 198
Balanserat resultat 1 444 370 -554 1260
Arets resultat 370 -370 271 271
Eget kapital 6 624 0 271 6 895

Resultatdisposition
Till féreningsstdammans forfogande stéar foljande medel:

Balanserat resultat 1260
Arets resultat 2971
Totalt 1530

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 554
Balanseras i ny rikning 976

1530

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat
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Resultatrikning
Not 2017-01-01 -  2016-01-01 -
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 3547 3532
Rorelseintékter 0 37
Summa rorelseintikter 3547 3569
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -2 247 -2 157
Ovriga externa kostnader -144 -131
Personalkostnader -110 -113
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -566 -566
Summa rérelsekostnader -3 067 -2 967
Rorelseresultat 480 602
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 0 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -210 -232
Summa finansiella poster -210 -232
Resultat efter finansiella poster 271 370

Arets resultat
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Balansrikning
Not 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 11 18430 18919
Maskiner och inventarier 12 375 452
Summa materiella anliggningstillgangar 18 805 19372
Summa anliiggningstillgangar 18 805 19372
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 11 20
Ovriga fordringar 13 1936 1975
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 167 143
Summa kortfristiga fordringar 2114 2138
Summa omsdttningstillgangar 2114 2138
Summa tillgangar 20919 21509
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Balansrikning
Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 929 929
Uppskrivningsfond 198 198
Fond for yttre underhall 4237 3683
Summa bundet eget kapital 5364 4810
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1260 1 444
Arets resultat 271 370
Summa fritt eget kapital 1530 1814
Summa eget kapital 6895 6 624
Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 12779 13 664
Summa langfristiga skulder 12 779 13 664
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 425 425
Leverantorsskulder 234 209
Skatteskulder 17 13
Ovriga kortfristiga skulder -0 -0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 570 574
Summa kortfristiga skulder 1246 1222
Summa eget kapital och skulder 20919
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Banvakten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt dver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,78 %
Fastighetsforbéttringar 2-5%
Maskiner och inventarier 7,29 %

Markvirdet ér inte foreméal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen p4
balansdagen har ett lagre vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 315 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Not 2, Rorelseintikter 2017 2016
Hyresintékter, p-platser 164 146
Arsavgifter, bostider 3267 3320
Ovriga intikter 115 104
Summa 3547 3569
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Not 3, Fastighetsskotsel 2017 2016
Besiktning och service 91 77
Fastighetsskotsel 137 42
Fastskotsel/teknisk forv arvode 60 100
Snéskottning 60 31
Stddning 73 104
Triadgéardsarbete 233 80
Summa 655 435
Not 4, Reparationer 2017 2016
Reparationer 136 221
Summa 136 227
Not 5, Planerade underhall 2017 2016
Stambyte 14 0
Summa 14 0
Not 6, Taxebundna kostnader 2017 2016
Fastighetsel 106 112
Sophdmtning 184 242
Uppvarmning 621 650
Vatten 135 128
Summa 1045 1133
Not 7, Ovriga driftskostnader 2017 2016
Bredband 105 1
Fastighetsforsdkringar 47 39
Fastighetsskatt 146 141
Kabel-TV 70 173
Ovrigt 30 8
Summa 398 362
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Not 8, Ovriga externa kostnader 2017 2016
Foérbrukningsmaterial 0 p
Kameral forvaltning 80 79
Revisionsarvoden 29 25
Ovriga férvaltningskostnader 35 26
Summa 144 131
Not 9, Personalkostnader 2017 2016
Sociala avgifter 23 24
Styrelsearvoden 87 87
Ovriga personalkostnader 0 1
Summa 110 113
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2017 2016
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 210 232
Summa 210 232
Not 11, Byggnad och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 27 354 27 354
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 27 354 27 354
Ingiende ackumulerad avskrivning -8 435 -7 946
Arets avskrivning -489 -489
Utgdende ackumulerad avskrivning -8923 -8435
Utgiende restvirde enligt plan 18 430 18 919
1 utgdende restvdrde ingdr mark med 894 894
Taxeringsviarde

Taxeringsvirde byggnad 64 929 64 929
Taxeringsvarde mark 119 798 119 798
Summa 184 727 184 727
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Not 12, Maskiner och inventarier 2017-12-31 2016-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde 1 065 1 065
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde 1 065 1 065
Ingiende ackumulerad avskrivning -612 -535
Avskrivningar -78 -78
Utgidende ackumulerad avskrivning -690 -612
Utgaende restvirde enligt plan 375 452
Not 13, Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Klientmedelskonto 1933 1 547
Skattekonto 3 3
Ovriga fordringar 0 425
Summa 1936 1975
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Bredband 0 26
Fastighetsskotsel 5 0
Forsdkringspremier 58 41
Forvaltning 20 20
Kabel-TV 43 18
Réntor 7 5
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 34 33
Summa 167 143
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Not 15, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag , Olﬁnfe;";tf 2017_?12‘_“31‘11 o1 6?5“31?
Stadshypotek 2018-03-13 1,55 % 1 500 1 500
Stadshypotek 2018-03-22 1.55 % 1200 1200
Stadshypotek 2018-03-27 1,55 % 2929 2944
Stadshypotek 2020-09-30 1,45 % 1100 1100
Stadshypotek 2020-09-30 1,45 % 575 1 000
Stadshypotek 2018-01-18 1,55 % 800 800
Stadshypotek 2020-01-30 1,55 % 1 500 1 500
Stadshypotek 2020-01-30 1,55 % 1 500 1 500
Stadshypotek 2020-01-30 1,55 % 600 600
Stadshypotek 2018-03-01 1,55:% 1 500 1 500
Stadshypotek 445
Summa 13 204 14 089
Varav amorteras inom 12 mdnader 425

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
El 10 12
Forutbetalda avgifter/hyror 353 351
Sociala avgifter 24 24
Styrelsearvode 87 87
Uppvéarmning 93 94
Utgiftsrantor 2 5
Summa 570 574
Not 17, Stillda sikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Totalt uttagna pantbrev 15100 15100
Summa 15100 15100
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