BRF Banvakten Sida [ av3 2011-06-15

Protokoll frin extrastimma i Brf Banvakten den 9 juni 2011

1) Oppnande och uppriittande av férteckning 6ver nirvarande medlemmar
Foreningens ordfrande Bengi-Ake Pettersson forklarade motet Sppnat och nirvarofor-
teckning samlades in.

2) Godkiinnande av dagordningen
Dagordningen godkéndes.

3) Val av ordférande for stiimman
Till ordférande for motet valdes Carl Ehnbom.

4) Anmiilan av protokollférare
Till sekreterare valdes Johan Strindberg,

5) Val av tva justeringsmiin tillika véstriknare
Till justeringsmin tillika rostriknare valdes Thomas Nilsson, hus 14, och Olof Adrian,
hus 18,

6) Frigan om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Stdmmans vtlysning godkéndes.

7) Faststiillande av rostliingd
Rostldngden faststilldes till antal enligt féljande: 54 st ndrvarade, 13 st fullmakt, totalt 67

st rdster. (Bilaga 1)

Fioredragning av styrelsens forslag (Bilaga 2) till renovering av fasader, byte

av fonster och balkongdérrar, om- och tillbyggnad av balkonger samt omliiggning av

takpapp

Bengt-Ake Petterson foredrar aktuell status for foreningens tva hus. Noteras sérskilt

foljande; :

* Fasaden: puts har slippt frdn underlaget, sprickbildningar och rasrisk.

* Fonster: déligt tréi, begynnande rStskador, tunga fonster med risk for séttningar,

* Balkonger: friliggande armeringsjirn med risk for frostspringningar, betong- och
férgsldpp. Balkongdérrar skeva och oisolerade.

* Taket: pappen har sléppt frdn underlaget och riskerar att spricka.

Dan Cvetkovski, projektledare frin Sweco, informerar om Swecos roll i projektet och

foredrar byggnadstekniska detaljer. Noteras bl a foljande:

* Vi har fitt byggnadslov for sttrre balkonger i samma stil. Veckad plat och "6ppet" rakt
fram.

* Dagens balkongricken féljer inte aktuella normer; krav 110 cm och de nedersta 90 ¢
gj kldttringsbara.

* Radonhalten paverkas inte ndmnvért av ett nytt lager isolering och puts av fasaden.
Skulle &nda problem uppstd, ventilerar man bort det. Dagens gréinsviirden #r ok,

* Dan's rekommendation #r att byta ut fonstren. De dr tunga. Renovering ¢j acceptabel
16sning.
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8.1 Vad behéver giras och varfior

Foljande behdver &tgérdas:

* Fasadrenovering

* Byte av fonster och balkongddirar
* Om- och tillbyggnad av balkonger
* Omidggning av takpapp

Ovan atgérder 4r nddvindiga av bl a f6ljande skil:

* Minska risken for olyckor

* Inte lata fastigheten forfalia

* Minska de l8pande driftskostnaderna

* Minska oléigenheterna, alla arbeten kréver byggnadsstéllning

¢ Klara fordelar med samordnad upphandling; genom en samordnad entreprenad far vi
ett biittre pris, kortare genomférande och en enda motpart.

* Ekonomi, samordnad insats ger ldgre kostnad,

8.2 Styrelsens ansvar

Styrelsens ansvar #r att sikerstilla fastighetens vérde, En styrelse &r ocksd personligen
ansvarig for personskador som uppkommer till f61jd av brister i fastigheten.

8.3 Foreningens underhéllsplan (Bilaga 3)

Lennart Bickstrém foredrar i informationssyfte féreningens underhallsplan.

8.4 Kalkylen

9)

Bjérn Wahlund informerade om f6ljande:

* Vi har gjort en kalkyl och inte en budget.

* Total kostnad for projektet 4r beriiknad till 25 milj. kr inkl "buffert” .

* Finansiering genom banklén med 16ptid 40 &r.

* Avgifterna behver htjas med 25%.

* Dagens avgifisniva i var forening 4r 14g.

* Som det ser ut nu behdver en avgiftshjning med anledning av projektet inte

genomforas forréin 2014,

* Besparingar i form av minskat underhall av fasader och minskade kostnader for
uppvirmning.

* Vi har i berfkningarna underskattat besparingarna och &verskattat kostnaderna.

Bjorn avslutar med att konstatera att vi har sett till helheten,

Ovrigt

Under métets gang framfordes fragor och kommentarer och noterades féljande:

* Hur paverkar tilliggsisoleringen innetemperaturen sommartid? - Det blir svalare pd
dagen, virmen stannar kvar pé natten.

» Extra isolering av taket ovanfor etagevaningarna - togs till handlingarna.

* Byggnadslov giller 2 8r, kanske inte gar igenom vid ny ansékan.

»  Onskemal om smé vidringsfonster - frdgan besvarades under métet, Fonstren kommer
att kunna Oppnas i véidringsléige genom vikfunktion, Detta ger en likvérdig effekt som
vid sma vidringsfonster dessutom inkriktar det inte pa eller Gver fonsterbridan, Ett
fonster dr bittre for energibesparingen,

* Fonster i trdl inviindigt. Vitlackad aluminium utanpd. Ej underhall i framtiden.

* Det tar lang tid att f upp varmvatten i de 6versta planen. Varfor inte
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cirkulationspump? - Det finns risk for legionella. Atgérdas vid framtida stambyte,
* Nér behover putsen giras om igen? Minst 50 &r.
* Gangarnas och rabatternas placering efter eventuellt utbyggnad av uteplatser for 1gh
pa bottenvaning.
* Oro frdn de boende p4 2 trappor, visterlige, for 8kad inbrottsrisk vid storre balkonger.
* Alternativ finansiering dvs. att i stillet for ldn hdja insatsen.
Medlemmarna bidrar ddrmed med kapital, Fordelarna #r:
medlemmarna kan dra av réntan och avgifien behdver inte hojas lika mycket vilket
gynnar priset vid forséljning,
Individuell amortering efter formaga ir mojlig.
Nackdelar:
Svérighet for vissa att 4 1an mht 14g inkomst/hsg tidigare belaning.
* Virmeédtervinning
Kommer ett senare utnyttjade av véirmen fran frantuften att kriiva ombyggnad av
taket?
Styrelsen bedSmer att sa inte #r fallet.

10) Beslut enligt styrelsens forslag enligt punkt 8
Stdmman antog styrelsens forslag.
Ingen réstade emot forslaget.

Styrelsen bemyndigas ddrmed genomféra renovering enligt styrelsens (SWECQO’s) forslag.
Erforderliga ln fir tas upp med fastigheten som siikerhet.

11) Avslatande
Ordforanden avslutade stdimman.
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Carl Ehnbom Jghan Strindberg
Stdmmoordforande kreterare
o @M AW
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Justeringsman Justeringsman

Bilagor
Styrelsens presentationsmaterial
NirvarofSrteckning med notering om fullmakter
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