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Styrelsen for Brf Banvakten far hdrmed avge drsredovisning fér rdkenskapsaret 2015.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Styrelse

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Bjérn Wahlund ordfrande (avgick 2015-12-31)
Thomas Nilsson ledamot, kassor
Carina Jénsson ledamot, sekreterare
Margareta Eriksson ledamot

Kjell Strandljung ledamot

Robert Andersson suppleant

Annika Nordstrém suppleant
Revisorer

Peter Olofson extern revisor

Finnhammars Revisionsbyrd AB

Valberedning
Olof Adrian sammankallande
Janeth Nilsson

Foreningens indamal och verksamhet

Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegrinsning,
Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Fastighet och liigenhetsfordelning
Féreningens fastigheter London 10 och London 11 med byggar 1962 férvirvades 1962-12-10.

Fastigheterna bestdr av 90 ligenheter om 6 512,2 kvm och tvé lokaler om 160,8 kvm. Fastigheterna 4r
byggda pé egen mark om 4 180 kvm.

Fastigheten &r fullvirdeftrsikrad i Vardia

Fastigheternas sammanlagda taxeringsvirde var vid drets utgang 155 369 000 kr (byggnadsvirde
65 687 000 kr och markvirde 89 682 000 kr)./‘
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under éret har slipning och malning av dorrar i portar och dvriga yttre dorrar genomfdrts. Vidare har
underhall av fonster gjorts. Tyvérr har ocksé klottersanering behovts géras vid ndgra enstaka tillfillen.
Foreningen har som policy att atgirda klotter s snart det uppticks.

I juni genomf&rdes en rensning av dldre och icke anvinda cyklar frdn cykelrummen. Det mérks att fler
och fler medlemmar cyklar och ddrmed har behov av plats i cykelrummen. Det &r dérfor angeldget att
cyklar som anviinds sillan héngs upp i avsedda takkrokar. For att minska risken f6r skador pa grund av
réttor, tecknades ett avtal med Nomor AB for skadebekiimpning av rattor.

Styrelsen har sagt upp avtalet med Vixthuset for skétsel av utemiljén. Nytt avtal har slutits med
Mark&Landskapsteknik AB (MLT). Upphandling av ny leverantér for fastighetsskotsel pabérjades
under aret och kommer att avslutas under 2016.

Amortering av foreningens 1&n som upptogs for renovering av fasader, fénster, balkonger och tak har
under 4ret gjorts motsvarande avskrivningstakten for dessa atgérder.

For att sékerstlla en fortsatt god ekonomi i foreningen, beslutade styrelsen att hoja manadsavgiften
med 2%, och hyresavgiften for parkeringsplats till 600 kr/mén fr o m 2016-01-01.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska f6rvaltningen har skétts av Mowen Férvaltning AB.
Den tekniska forvaltningen har skétts av Viixthuset Utveckling AB.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 20 april 2015.

Under éret har styrelsen genomfort 9 styrelseméten. Styrelseméten dér fokus har legat p4 en bra
férvaltning av fastigheterna for att langsiktigt sikerstélla deras ekonomiska virde. Ekonomin har
ocksa detta ar statt i fokus. Styrelsens ambition har varit att férvalta vara tillgingar effektivt men dédr
vi ocksd identifierar sddana dar dtgérder nu kan séttas in for att minska foreningens kostnader i ett
framtidsperspektiv.

Sju overlatelser har skett under aret. Foljande ldgenheter har fatt nya gare: 1021, 1062, 1096, 1122,
1125, 1135 och 1175.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning (tkr) 3454 3490 3363 3464 3213
Resultat efter finansiella poster (tkr) 194 -197 38 847 295
Soliditet (%) 28% 27% 28% 76% 65% -
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel

balanserat resultat
rets resultat
Total

disponeras for
Auvsiittning till fond for yttre underhall (0,3% av tax.virde)

Overféring till balanserat resultat
Total

1716 375

193 745

1910120

466 107

1444 013

1910120

Betriffande bostadsrattsforeningens resultat och stéllning i Gvrigt hinvisas till nedanstaende resultat-

och balansrékning samt tillﬁggsupplysningar.}é
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Resultatrdkning

Tilliggs- ~ 2015-01-01 2014-01-01
upplysning ~ 2015-12-31 2014-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomséattning
Summa rérelseintdkter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Ovriga rirelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

2 3453 750 3490 082

3453 750 3490082
3 -2232397 -2516271
4 -109 469 -93 279
1 -652 760 -675 706
<] -30 622 -33 790

-3025247 -3319046

428 503 171036

1549 1556
-236 307 -369 411
-234 758 -367 855
193 745 -196 819
193 745 -196 819
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Balansrakning Tilliggs-

upplysning 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 19407754 19982 886
Maskiner och inventarier 7 530023 607 651
Summa materiella anldggningstillgéngar 19937777 20580537
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 576 849 553 118
Ovriga fordringar 3100 204 315
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter g 89791 117 973
Summa kortfristiga fordringar 669 740 875 406
Kassa och bank
Kassa och bank 1 366 196 870 495
Summa kassa och bank 1366196 870 495
Summa omsdttningstillgangar 2 035936 1745901
SUMMA TILLGANGAR 21973713 22336438
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 929 345 929 345
Fond for yttre underhall 3216 753 2750 646
Reservfond/Vardesakringsfond 197 670 197 670
Summa bundet eget kapital 4 343 768 3877661
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1716375 2379301
Arets resultat 193 745 -196 819
Summa fritt eget kapital 1910120 2182482
Summa eget kapital 6 253 888 6 060 143
Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 13817976 14 322992
Summa langfristiga skulder 13817976 14322992
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 11 570000 750 000
Leverantdrsskulder 181 189 77 505
Skatteskulder 11 304 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 1139 356 1125797
Summa kortfristiga skulder 1901 849 1953 302
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21973713 22 336438
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 15100000 15100000
Summa stéllda sdkerheter 15100000 15100000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser 0 0
Summa ansvarsférbindelser 0
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Tillaggsupplysningar
A. ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1, Arsredovisning fér
mindre ekonomiska féreningar (K2).
1. Avskrivningar
Foreningen tilldmpar féljande avskrivningstider:
Byggnader: 1,8%
Fastighetsforbéattringar 5-20%
2015-01-01 2014-01-01
B. UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN 2015-12-31  2014-12-31
2. Nettoomsittning
Arsavgifter 3306 028 3306028
Hyror bilplatser 133 295 130332
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9 562 9 546
Ovriga intdkter och erséttningar 4 865 44 176
3453 750 34890082
3. Fastighetskostnader
El 101 612 110307
Uppvarmning 640 106 628 022
Vatten 116 021 109 955
Sophdmtning 218 420 201 369
Grovsopor 11 053 9 466
Fastighetsforsakringar 57 169 57 279
Kabel-TV 174 352 174 473
Fastighetsskotsel 104 730 97 500
Stadning 86 096 85 146
Skotsel gard 65921 64 031
Hissbesiktning 7 305 12 131
Serviceavtal hiss 15674 15 322
Serviceavtal virmeanlaggning 20924 20924
Snérdjning 43 554 37 087
Reparation bostader 110 113 89 623
Reparation tvattstuga 39920 36 103
Reparation soprum/sophus 4351 10 266
Reparation VVS 21212 258 042
Reparation hiss 30902 139 781
Reparation gemensamma utrymmen 94 144 122 215
Skadedjursbekdmpning 29 250 0
Fastighetsskatt/-avgift 135 560 133220
Foérvaltningsarvode ekonomisk forvaltning 79 008 79 008
Revisionsarvoden 25000 25000
2232397 2516271
4. Personalkostnader
Styrelsearvoden 85 440 86 000
Sociala avgifter 24 029 7279
109 469 893279

Féreningen har inte haft nagra anstéllda, detsamma giller féregdende érz'
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Tillaggsupplysningar
5. Ovriga rorelsekostnader
Lokalhyra 2190 3090
Kostnader for styrelsemoten och arsstimma 3648 5 597
Bankkostnader 1986 4 542
Féreningsavgifter 13 410 13 410
Ovriga forvaltningskostnader 9388 7 152
30622 33790
C. UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN 2015-12-31  2014-12-31
6. Byggnader och mark
Anskaffningsvarde 27353735 27353735
Avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7370849 6772771
Arets avskrivningar p& byggnader -575 132 -598 078
Utgdende avskrivningar enligt plan -7945981 -7 370849
Utgdende redovisat varde pa byggnader och mark 15407 754 19 982 886
7. Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérde 1064 563 1064563
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -456 912 -379 284
Arets avskrivningar pa maskiner och inventarier -77 628 -77 628
Utgdende avskrivningar enligt plan -534 540 -456 912
Utgdende redovisat virde pd maskiner och inventarier 530023 607 651
8. Kundfordringar
Aviserat avseende kv. 1 ndstkommande ar 918 034 896 230
Forskottsinbetalat avseende kv.1 ndstkommande ar -341 185 -343 112
576 849 553118
9. Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsférsakring 35448 53 946
Vatten 0 9 460
Kabel-TV 42 851 42 841
Serviceavtal, vdrmenlaggning 3487 3 487
Fdreningsavgifter 6980 6 980
Ranta 1025 1259
Totalt 89 791 117973
10. Eget kapital
Arets forindringar av eget kapital Inbetalda Fond fér yttre Vardesikrings-  Balanserat Arets
insatser underhall fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 929 345 2 750 646 197 670 2379301 193 745
Disposition av foregaende ars resultat
Balanseras i ny rékning 466 107 -662 926 -193 745
Arets resultat 193 745
Belopp vid drets utgang 929 345 3216 753 197 670 1716375

193 745{
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Tillaggsupplysningar
11. Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Féljande belopp forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut Rénta
Stadshypotek 1,45% 2958 976 3328992
Stadshypotek 1,45% 800 000 800 000
Stadshypotek 1,45% 1000 000 1000 000
Stadshypotek 1,55% 1500 000 1500000
Stadshypotek 1,45% 729 000 1044 000
Stadshypotek 1,55% 1 500 000 1500 000
Stadshypotek 1,55% 1 500 000 1 500 000
Stadshypotek 1,55% 1 500 000 1 500 000
Stadshypotek 1,55% 1200000 1200 000
Stadshypotek 1,55% 600 000 600 000
Stadshypotek 1,55% 1100 000 1100 000
Totalt 14387976 15072 992
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -570 000 -750 000
13817976 14322992
12. Skulder for vilka sdkerheter stilits
Utnyttjad Stalld
kredit sakerhet
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 387 976
Sdkerhet: Fastighetsinteckning 15 100 000
S:a skulder for vilka séikerheter stdllts 14387976 15 100 000
13. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2015-12-31 2014-12-31
Foérutaviserade avgifter avseende kv.1 nastkommande ar 918 034 896 230
Styrelsearvoden 85358 86 000
Lagstadgade sociala avgifter 24 029 16 000
El 9676 10 944
Ekonomisk férvaltning 6 584 6 584
Fjdrrvarme 87321 101914
Reparationer och underhall 8 354 8125
Totalt 1139356 1125797
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Underskrifter

sostann A 25100 a0
a

Thomas Nilsson

Peter Olofson i
Auktoriserad revisor

&WM 7%‘ St

Carina Jonsson

Kjefl Strandljung



FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Banvakten
Org.nr. 702000-1173

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Banvak-
ten for &r 2015-01-01-2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen om har ansvaret for att uppritta en arsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvin-
dig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International

Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa

standarder kréiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredo-

visningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhimta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att ut-
forma granskningsétgérder som 4r d&ndamalsenliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision inne-
fattar ocksd en utvdrdering av &ndaméilsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansridkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Banvakten
for ar 2015-01-01-2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust, och det r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betriffande foreningens vinst eller {6rlust har jag
granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot 4r ersdttningsskyldig mot férening-
en. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot p4 annat
sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisnings-
lagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Auktoriserad revi



