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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamdl att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1960-10-29.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen éger och forvaltar fastigheterna London 10 och London 11 pa adressen Oregrundsgatan 14 och
18 1 Stockholm. Féreningen har 92 bostadsritter inklusive 1 bostadsrittslokal om totalt 6 707 kvm.
Foreningen disponerar 20 parkeringsplatser pa egen mark. Fastigheterna viirms upp med fjérrvirme.

Forsdkring
Fastigheten ar forsikrad hos Gjensidige Forsakring.

Styrelsens sammansdittning

Helena Fredenberg  Ordftrande
Louise Tornérhielm  Sekreterare

Mikael von Pfaler Kassor
Robert Andersson Ordinarie
Tommy Jensen Ordinarie
Victor Jansson Suppleant
Erik Lund Suppleant
Valberedning

Daniel Johansson och Petra Lundstrom.

Firmateckning
Foreningen tecknas av en av Mikael von Pfaler eller Helena Fredenberg i férening med en av
styrelsemedlemmarna.

Revisor

Peter Olofson  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-04-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda

sammantraden. /
S/
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Avtal med leverantérer

Nabo AB Ekonomisk forvaltning
Blue Harvest AB Triadgardsskotsel

Dce Fastighetsteknik ~ Teknisk Forvaltning
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningen har en stabil ekonomi och fortsitter att amortera ner sina lan. For tillfillet ar cirka 44% av lanen
bundna.

Manadsavgifterna héjdes med 20% i borjan av éret for att komma i riitt nivi med var nya léneniva. Inga
ytterligare hojningar dr planerade. Foreningen har nu ca 30,7 miljoner kr i ldn. I samarbete med den
ekonomiska forvaltaren har styrelsen tagit fram en langsiktig underhallsplan for féreningen.

En bostadsrittslokal ombildades till ligenhet under édret, men eftersom den redan var bostadsriitt sa
péaverkades inte andelstalen.

Stambytet

Hela éaret har dominerats av genomftrandet av stambytet, som pabérjades i januari och avslutades i
november. Nu &r alla avloppsstammar, vattenledningar och elstigare utbytta i vara hus. De flesta badrum
och WC byttes ut men en del, som var tillrickligt nyrenoverade, kunde sparas.

Radonmiitning

Under 2018 bdérjade vi undersoka radonvirdena i huset. I den forsta mitningen 14g ett antal lagenheter over
grinsvirdet, men vid en fordjupad analys och mer omfattande mitning framkom det att delar av den
tidigare métningen inte stimde och att det bara var tva ldgenheter i bottenvaningarna som behdvde
atgardas. Under slutet av 2019 har ventilation tillforts i de berorda ligenheterna, som i skrivande stund ér
under kalibrering. Under borjan av 2020 kommer en kontrollmétning att genomforas. I samband med den
fordjupade analysen konstaterades ocksa att blabetongen som finns i véra hus ir av en forhéllandevis
"sndll" sort som inte ger upphov till sa hoga radonnivaer.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 124 st. Tillkommande och
avgdende medlemmar under aret var 10. Det har under aret skett 7 éverlételse%'

M & w‘ o
/N



Brf Banvakten
702000-1173

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %
Belaningsgrad, %

2019

4 066
-19 531
83
5061
247 199
6 707
569
4575
1,42
16,50

2018 2017 2016
3 549 3547 3532
69 271 370

33 33 31
4791 4237 3683
184727 184727 184727
6707 6 707 6 707
487 487 495
1966 1969 2101
1,41 1,54 1,63
73,51 71,64 74,47

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Foriandringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 929
Fond, yttre underhall 4791
Uppskrivningsfond 0
Reservfond 198
Balanserat resultat 976
Arets resultat 69
Eget kapital 6 963
Resultatdisposition

Disp av foreg
ars resultat

69
-69

0

Disp av
Ovriga poster  2019-12-31
- 929
270 5061
168 470 168 470
- 198
-270 775
-19 492 -19 492
-148 948 155 941

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

115
-19 531
-18 756

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

742

-5 061
-14 437
-18 756
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Mo P J(/\‘) («H

Not

10

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

4 066 3 549
15 0

4081 3 549
-22 147 -2 447
514 -169
-120 -106
-517 -566

-23 298 -3 289
19217 261
0 0

-314 -192
314 -192
19531 69
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Balansrikning

Tillgangar
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

A
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Not

11
12

13
14

f\rsredovisning 2019

2019-12-31

185 923
268
186 192

186 192

53

1 964
253
2271

2271

188 462

2018-12-31

17 942
297

18 239

18239
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31

929

168 470
198
5061
174 658

775
-19 531

-18756

155902

15 30 669
30 669

15

1101

35

0

16 741
1891

188 462

2018-12-31

929

198
4791
5918

976
69

1045

6963

13174
13 174
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Banvakten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjdrt over den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
péa bedomd ekonomisk livslidngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,78 %
Fastighetsforbattringar 2-5 %
Maskiner och inventarier 5-10 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgéngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde @n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frian balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av giillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintékter, p-platser 140 170
Arsavgifter, bostider 3814 3267
Arsavgifter, lokaler 112 105
Ovriga intikter 15 7
Summa 4 081 3 54%
ftF

N C;,é/ /A M“



Brf Banvakten
702000-1173

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stddning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Stambyte

Radonmiitning

Hissunderhall 2019
Ombyggnad lokal 1013 2018
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppviarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Ovrigt

Summa

Ve
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2019
90
147
72
216

524

2019

167
167

2019
19799
923

38

19 932

2019
131
118
615
141

1005

2019

104
179
206

28
520

2018
69
135
78
238

524

2018

284
284

2018

246
38

17
301

2018
118
100
625

71
914

2018
105
67
150
71
31

424 :
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Pantbrev,stimpelskatt
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Uppskrivning byggnad
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning .
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
I utgaende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Yr

MmeP K 0 %\P'
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2019

83
362
30
36
514

2019
0

29
91
120

2019
312
2
314

2019-12-31

27 354
168 470
195 824

77 835
169 364
247 199

2018

81

30
56
169

2018
6

22
78
106

2018

186
6
192

2018-12-31

27 354
0
27 354

64 929
119 798
184 727
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Klientmedelskonto
Skattekonto

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Rintor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

11

Arsrcdovisning 2019

2019-12-31

1 065
1065

2019-12-31
1 963

1

1964

2019-12-31

0
98
21
52

9
74

253

2018-12-31

1 065

2018-12-31
2473

4

2478

2018-12-31

33
95
21
18

5
36

209
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Not 15, Skulder till Rinteéindringsdag
kreditinstitut

Stadshypotek 2020-03-13
Stadshypotek 2020-03-27
Stadshypotek 2020-03-27
Stadshypotek 2020-09-30
Stadshypotek 2020-09-30
Stadshypotek 2020-01-20
Stadshypotek 2020-01-30
Stadshypotek 2020-01-30
Stadshypotek 2020-01-30
Stadshypotek 2020-03-04
Stadshypotek 2020-03-06
Stadshypotek 2020-04-17
Stadshypotek 2022-06-30
Stadshypotek 2024-09-01
Stadshypotek 2020-01-20
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Styrelsearvode

Uppvirmning

Utgiftsrintor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

Not 17, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Not 18, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Réantesats
2019-12-31

1,30 %
1,55 %
1,55 %
1,45 %
1,45 %
1,30 %
1,55 %
1,55 %
1,55 %
1,30 %
0,75 %
0,75 %
1,30 %
1,50 %
1,30 %

Arsredovisning 2019

Skuld
2019-12-31

500
1200
2899
1100

575

800
1500
1 500

600
1 500
4100
3260
4075
4075
3000

30 684

2019-12-31

13
430
19
67
86
29
22
75
741

2019-12-31

33 000
33 000

15

Skuld
2018-12-31

1500
1200
2914
1 100

Y

800
1500
1 500

600
1 500

13189

2018-12-31
13

354

19

67

87

3

0

0

543

2018-12-31

15 100
15100

I slutet av februari drabbades féreningen av en vattenldcka mellan hus 14 och hus 18 (tappvattenledning,
icke bytt som del av stambytet). Lickan orsakade en vattenskada i en bostadsrittslokal och i et%’
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tradgardsforrad. Da ledningen gar i en kulvert under marken behévde marken och delar av parkeringsplatsen
griivas upp, nagot som i skrivande stund pagar. Tva vattenledningar och tre virmestammar kommer
samtidigt att bytas.

Underskrifter

Stocking Im . 20720 04 - 06

Ort och datum
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Louise Tornérhielm
Sekreterare

Peter Olofson
Auktoriserad revisor
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