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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1960-10-29.

Akta forening

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna London 10 och London 11 pa adressen Oregrundsgatan 14 och

18 1 Stockholm. Féreningen har 92 bostadsritter inklusive 2 bostadsrittslokaler om totalt 6 868 kvm.
Foreningen disponerar 20 parkeringsplatser pd egen mark. Fastigheterna virms upp med fjérrvirme.

Forsdkring
Fastigheten dr forsidkrad hos Vardia Foretagsforsikring.

Styrelsens sammansdtining

Helena Fredenberg  OrdfGrande
Louise Tornérhielm  Sekreterare
Mikael von Pfaler Kassor
Robert Andersson Ordinarie

Tommy Jensen Ordinarie
Victor Jansson Suppleant
Teija Bervokk Suppleant

Teija Bervokk flyttade fran foreningen i januari 2019 och platsen limnades vakant fram till Arsmotet 2019.

Valberedning
Daniel Johansson och Petra Lundstrom.

Firmateckning
Foreningen tecknas av en av Mikael von Pfaler eller Helena Fredenberg i forening med en av
styrelsemedlemmarna.

Revisor
Peter Olofson  Auktoriserad revisor
Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-04-24. Extra staimmor holls 2018-05-28 respektive 2018-11-15.
Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollforda sammantréideng
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Avial med leverantorer

Conzignus Hem och Fastighet AB  Ekonomisk forvaltning
Blue Harvest AB Tradgérdsskotsel
Dce Fastighetsteknik Teknisk Forvaltning

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningen har en stabil ekonomi och fortsétter att amortera ner sina lan. For tillféllet &r cirka 40% av lanen
bundna.

En omfattande utvirdering gjordes under &ret om huruvida vi skulle flytta foreningens 14n till en annan
bank for att f béttre rintor nu nér vi tar nya [an, men resultatet blev att vi stannar hos Handelsbanken. I
samband med detta beslut sénktes rédntorna for befintliga obundna 14n med 50 punkter.

Reviderade stadgar
Foreningens stadgar uppdaterades i enlighet med ny lagstiftning och godkéndes pa tva stimmor under
véren.

Infor stambytet

Hela 8rets styrelsearbete har dominerats av forberelserna for stambytet. Under véren tecknade styrelsen
avtal med Projektledarhuset som foreningens representant i processen. Projektledarhuset hatr sammanstallt
forfragningsunderlag som sen skickades ut till fem olika potentiella entreprendrer. Fyra av dem terkom
med anbud och efter utvirdering av anbuden och foretagen valde styrelsen att teckna avtal med Tepac.
Beslutsstimma om stambytets genomforande holls den 15 november och en 6vervildigande majoritet
réstade for ett genomférande.

Radonmiitning

I borjan av dret genomfordes en radonmitning som visade pé varierande halter radon i olika bostiider, varav
flera 14g dver gransvirdet. Dérfor gjordes en ny, och mer omfattande, matning under hosten/vintern, vilken
i skrivande stund fortfarande pagar.

Ombyggnad av lokal
En av de tvé dterstidende lokalerna har byggts om och fitt nya, storre fonster sd att den kan ombildas till
bostad. Ombildningen planeras till 2019.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 125 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 9 och
avgdende medlemmar under aret var 10. Vid rikenskapsarets slut fanns det 124 medlemmar i foreningen.
Det har under &ret skett 8 overlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 3549 3547 3532 3454
Resultat efter fin. poster 69 271 370 194
Soliditet, % 33 33 31 28

rd

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital , %
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Forindringar i eget kapital

2017-12-31
Insatser 929
Fond, yttre underhall 4237
Reservfond 198
Balanserat resultat 1260
Arets resultat - 271
Eget kapital i 6 895

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

271

-271

976
69

1045

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall

Att fran yttre fond 1 ansprak ta
Balanseras i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgdr av foljande resultat- och balansrikning samt notez‘

Disp av
Ovriga poster
554
-554
69

P

2018-12-31
929

4791

198

976

69

6963
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
 Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
rrr:Sr‘umrma r&relﬁekostnéder S
Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader O,C,h, ,l,i@?nd? resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2018
2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31  2017-12-31

3 549 3547
0 0
3549 3547
-2 447 2247
-169 -144
-106 -110
=566 - -566
-3 289 -3 067
261 480
0 0
192 210
-192 210
69 271
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgidngar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier
Surhma ngateriellq anldgg(zingsti(lgdngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

i
12

13

14

Arsredovisning 2018
2018-12-31 2017-12-31
17 942 18430
297 375

18 239 18 805
18 239 18 805
27 11

2 478 1936
207 167
2712 2114
2712 2114
20 951 20919
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

7 VMedlerrnsinsatrser 7
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat )

Summa frittrregrfrzt kab;fal |

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
__Slaerill Joeduinsotas
Summa lingfiistiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

929 929
198 198
4791 4237
5918 5364
976 1260
o o7
1045 1530
6 963 6 895
15 13174 12779
13174 12779
15 425
247 234
11 17
2 -0
6 543 570
813 1246
20 951 20919 ,



Brf Banvakten Arsredovisning 2018
702000-1173

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Banvakten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért dver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pé beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,78 %
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 7,29 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett légre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 337 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Hyresintikter, p-platser - 170 164
Arsavgifter, bostider 3267 3267
Ovriga intdkter - - - 112 115
Summa o - B 3549 . 3547
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stddning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Stambyte
Ombyggnad lokal 1013 2018
Radonmaitning

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppviarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2018

2018
69
135
0

78
238

524

2018
284
_ 484

2018
246
17

44

2018

81
30
56

169

3

2017

91
197
60
13
233

535

2017
136
136

2017
14

7

2017
106
184
621
135

1045

2017
105
47
146
70
30
398

2017

80
29
L]



Brf Banvakten
702000-1173

Arsredovisning 2018

Not 9, Personalkostnader 2018 2017
Loner, arbetare 6 0
Sociala avgifter 22 23
Styrelsearvoden 78 87
Summa 106 110
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Rintekostnader 6 0
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 186 210
Summa 192 210
Not 11, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 27 354 27354
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 27354 27354
Ingdende ackumulerad avskrivning -8 923 -8 435
Arets avskrivning -489 -489
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 412 -8 923
Utgdende restvirde enligt plan 17 942 18 430
I utgdende restvirde ingdr mark med 894 894
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 64 929 64 929
Taxeringsvirde mark 119 798 119 798
Summa 184 727 184 727
Not 12, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 1065 1 065
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1 065 1 065
Ingiende ackumulerad avskrivning -690 -612
Avskrivningar -78 78
Utgiende ackumulerad avskrivning -767 -690
Utgiende restviirde enligt plan 297 375

10
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Not 13, Ovriga fordringar
Klientmedelskonto
Skattekonto

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsdkringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Réntedndringsdag

2019-03-13
2019-03-27
2019-03-27
2020-09-30
2020-09-30
2019-01-18
2020-01-30
2020-01-30
2020-01-30
2019-03-04

Not 16, Upplupna kqstnader och ﬁjrptbetalda intakter

Fl

Forutbetalda avgifter/hyror
Sociala avgifter
Styrelsearvode
Uppvérmning
Utgiftsrantor

Summa

11

2018-12-31

2 473

4

2478

2018-12-31

33

0

95

21

18

5

34

207
Réntesats Skuld
2018-12-31 2018-12-31
1,05 % 1 500
1,05 % 1200
1,05 % 2914
1,45 % 1100
1,45 % 575
1,05 % 800
1,55 % 1 500
1,55 % 1 500
1,55 % 600
1,30 % 1500
13 189
15

2018-12-31

13

354

19

67

87

3

543

Arsredovisning 2018

2017-12-31
1933

7 3
1936

2017-12-31
0

5

58

20

43

7

34

167

Skuld
2017-12-31
1500
1200
2929
1100
575
800
1500
1500
600
1500
13 204

2017-12-31
10

353

24

87

93

2

57@;
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Not 17, Stillda sikerheter 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev - 15100
Summa 7 o 7 15100

Not 18, Viisentliga hindelser efter verksamhetsaret
Stambytet péborjades i januari 2019 och méanadsavgifterna hojdes med 20% den 1 mars.

Underskrifter
Stodk ol , 2019 D4~ oy
Ort och datum
. —
Helena Fredenbergu Tommy Jensen
Ord;d}?nde % Ordinarie
' O

Robert Andersson/ Mikael von Pfaler
Ordinarie B Kassor

, / ’

i MM/ '
Lrouise Tornérhielm (
Sekreterare

Peter Olofson o -
Auktoriserad revisor
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2017-12-31
15100
15100



