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Foreningens #ndamal och verksamhet
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Foreningen har till &ndamé] att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

uppléta bostadsligenheter for permanent boende och lolaler till utnyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har p grund av upplatelsen. Medlem som innehar

bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Z.
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Fastighet och ligenhetsfordelning
Féreningens fastigheter 4r London 10 och London 11 med byggar 1962, forvirvades 1962-12-10.

Fastigheterna bestar av 90 ligenheter om 6512,2 kvim och tva lokaler om 160,8 kvm.
Fastigheterna &r byggda p& egen mark om 4180 kvm, 7

Fastigheten &r fullviirdeforsiikrad i Trygg Hansa.

Fastigheternas sammanlagda taxeringsviirde var vid drets utgéng 133 123 000 kr
(byggnadsvirde 58 673 000 kr och markvirde 74 450 000 kr).

Fastighetsforvalining
Den ckonomiska forvaltningen har skotts av Arcada AB (ingen forindring jimfort med tidigare).

Under 2011 har en ny teknisk fastighetsfSrvaltare, Vaxthuset Utveckling AB, kontrakterats efter
upphandling. Genom detta minskade fSreningens &rliga fasta forvaltningskostnad.

Fireningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 14 april 2011,

Under dret har styrelsen genomfort 11 styrelseméten - styrelseméten dér fokus har legat pa en bra
forvaltning av fastigheterna for att [angsiktigt sikerstilla deras ekonomiska viirde. Ekonomin har ocksa
stétt i fokus. Fokus for att dels fSrvalta véra tillgangar effektivt, dels ocksé for att identifiera sidant dir
atgarder kan séttas in for att minska kostnader.

Under verksamhetséret 2011 har 5 st medlemmar avflytiats och lika manga nya har beviljats intréde i
foreningen.

Viisentliga hiindelser och genomfirda atgiirder under rikenskapséret

Vintern 2010-2011 var en av de kallaste vintrarna pa mycket liinge i Stockholm. Kylan kom tidigt, precis
som sndn, och holl sitt grepp langt in pa véren. Resultatet blev 8kad snoréjning utsver budget och en
hégre kostnad for uppvérmning. Som en konsekvens av det senare tog vi kontakt med Fortum, som
rekommenderade oss att byta vissa gamla komponenter i undercentralen for att erhélia en bra
driftoptimering. Undercentralen &r enkelt uttryckt en vérmevixlare, som 8verfor virmen frin fiarrvirme
till vart egna system for uppvérmning och varmvatten, Styrelsen tog beslut om att uppdatera
undercentralen i nddvindiga delar och efter sommaren genomfSrdes arbetet.

I och med ombyggnaden har rammet i undercentralen omdisponerats sa att vi kunnat frigbra plats dir for
expansionskéirlet, vilket tidigare stod i cykelrummet i 14, och déirmed kunnat f3 till en stdrre yta i
cykelrummet for fler cykelplatser,

Vissa problem uppstod i samband med arbetet och injusteringen, vilket gjorde att arbetet drog ut pa
tiden. Olyckligtvis sjénk utetemperaturen, vilket innebar att vi fick det litet kyligt inomhus under en
period.

Gemensam stiddag har dven detta ar genomforts. Eftersom den container som stills upp alltid bir full, g
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hade vi detta &r &ven hyrt en container pa h&sten for att samla ihop grovsopor som exempelvis mébler,
singar m.m, Ett dnskemadl frin styrelsens sida #r att vid dessa tillfillen ocksa bli av med alla gamla
cyklar som fortfarande finns i cykelrummen och som aldrig anviinds.

Under senhdsten 2011 pabtrjade StokAB arbetet med att ansluta vara fastigheter till stadens fibernit.
Styrelsen undersSker nu hur vi pa bista sttt ska kunna utnyttja detta. Ett férslag kommer att presenteras
under 2012.

Den planerade ombyggnaden har tillfilligtvis stannat upp pé grund av ett Sverklagande frin en medlem i
foreningen. Efter det extra foreningsmétet som holls den 9 juni 2011, didr ombyggnadsplanerna
redovisades och dér forslaget med acklamation godkéndes, fick styrelsen efter semestern information om
ait ett 6verklagande inkommit till Lénsstyrelsen. Deita Sverklagande har paverkat igdngsittandet for
renoveringen och paverkat starten fr de nédvindiga atgiirderna. Likvil har det kullkastat befintliga
planer och en ombearbetning av samtliga handlingar har blivit nddvandiga. Det har kostat mycket kraft
samt fordyrat projektet. Det starka stodet for forslaget till ombyggnad, vilket medlemmarna gav uttryck
fr vid den extra foreningsstdmman och dér ingen motsatie sig forslaget, innebér att styrelsen #ndé med
full kraft arbetar vidare med ett forslag som kan godkénnas av myndigheterna och med ambitionen att
snarast kunna genomfdra den dnskade renoveringen.

Planer for 2012
Féliande dtgdrder dverviigs:
Start for genomforande av den planerade upprustningen

Anordnande av gemensam stiddag. D& kommer ocksé en container att stillas upp dér det finns mdjlighet
att slinga
sina grovsopor.

En extra uppstillningsdag av container under hsten for mé&jlighet att slinga grovsopor

En dversyn av cykelrummen med eventuell cykelrensning

Fireningens ekonomi

Foreningens ekonomiska stillning &r godz
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 846 263
arets vinst i 294 898
2 141 161

disponeras sé att

Férandring av fond for yttre underhall, se kommentar nedan -94 372
i ny rikning 6verfores 2235533
2 141 161

Avsiittning till ytire fond skall enligt foreningens stadgar ske med motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde alternativt om foreningen har upprittat underhallsplan skall avséttning till
fonden goras enligt planen.

Arets avsittning till yttre fond 399 369 kr
Aterforing av yttre fond for tiickning

av periodiskt underhall - 493 741 kr
Arets forindring - 94 372 kr

Féreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar. % .
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Resultatrikning

Féreningens intélkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Fioreningens kostnader

Fastighetsskétsel

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Administrations, forvaltnings och 6vriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstiflgéngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Avets resultat

Not

CO -1 O\ b R WD

2011-01-01
-2011-12-31

3205358
7567
3212925

-369 000
-70°703
-493 741
-1335322
-150 593
-105 136
-384 940
-2 909 435

303 490
26924
-35516
-§ 592
294 898

294 898

294 898
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2010-01-91
-2010-12-31

3215 466
480
3215946

-448 696
-89 669
-24 000

-1 355 825

-165 968

-105 636

-383 813

-2 573 607

642 339
2 883

-34 815

. =31932

610 407

610 407

610 40%
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anifiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Hortfristiga fordringar
Avgift och hyresfordran

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Likvida medel
Klientmedel
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

2011-12-31

2 478 600
1462 816

840 535
4781 351

4781 351

581 7383
198 876
33002
77 519
851 180

2204 474
458 164
2 662 638

3 553 818

8 335 169

6 (14)

2610-12-31

2 568 000
1 680 128

341 600
4 389728

4589728

589971
201 101
31380
85171
907 623

1341297
262 458
1 603 755

2 511378

7101 106/%
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15
Bumndet epet kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Reservfond/Virdesikringsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2011-12-31

929 345
2103 965
197 670
3230 980

1 846 263
294 898
2141 161

5372 141

800 000

1109 937
0

1053091

2163 028

8335 169

5300000
5300 600

Inga
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2010-12-31

929 345
1 736 476
197 670
2863 491

1 603 346

610 407
2213753
5077244

800 000

259974
2290
961 598
1223 862

7101 106

5300 000
5300000
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TillAggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och med tillimpande av allménna rad,
rekommendationer samt uttalanden fran Bokfdringsnimnden. Fér de fall allmént rad fran
Bokftiringsnéimnden saknas for en for foretaget viisentlig friga har viigledning himtats frin
Redovisningsradets rekommendationer samt uttalanden frdn dess akutgrupp.

Om inte annat framgér & de till&mpade redovisningsprinciperna ir oftrindrade i jimforelse med
foregdende 4r.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad fSreningen fatt eller kommer att f&. Periodisering av
inkomster har skett enligt god redovisningssed.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Fareningen tillimpar BENAR 2001:3, Redovisning av materiella anliggningstiligdngar, vilket innebdr att

anldggningstillgangar skrivs av dver dess férvintade nyttjandeperiod med avdrag fiir vsentligt
restvéirde.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Reservering till foreningens fond fér yttre underhéll sker genom omfring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker ienlighet med foreningens stadgar.
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Noter

Not 1 Foreningens intdkter

Arsavgifter

Hyror gatage

Overlatelse- /pantavgifter
Ovriga ersittningar
Vidarefakturerade kostnader

2011

3059983
134 671
10383
2611
5277
3212925

9(14)

2010

3061 247
134 520
19 520
178

480
3215945

Intdkter fran &verlatelse- /pantavgifter motsvaras av en administrativ kostnad med samma belopp.

Not 2 Fastighetsskitsel

Fastighetsskots entreprenad
Stédning entreprenad
Mattvitt

Skétsel gard

Hissbesikining

Serviceavtal hiss

Serviceavtal viirmeanliggning
Serviceavtal

Snéréjning
Férbrukningsmaterial

Not 3 Reparationer

Reparation bostéder
Reparation virmeanliggning
Reparation tvittstuga
Reparation soprum/sophus
Reparation VVS

Reparation ventilation
Reparation hiss

Reparation Lés

Reparation elinstallationer
Reparation cykelrum

2011

109901
89790
925

66 474
6 335

15118

19 180
9933
35511
15833
369 000

2011

16 762

3972
9088
4940

14 225
12 500
2491
6725
70°703

2010

187 127
88 307
1 846
85 884
10 036
31 648
6975
8 438
21 668
6 767
448 696

2010

12735
938
8749
1 880
13 788
17 003

2 426
32 150

89 669g(
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Not 4 Periodiskt underhall

Projekt badrum
Projekt fasad

Not 5 Taxebundna kostnader

Elkostnader

Uppvirmning

Vattenkostnader

Sophimtning

Grovsopor

Forsikring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Not 6 Administrations, forvaltnings och tvriga kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning
Kostnad for styrelsemdote
Revisionsarvoden (extern revisor)
Kostnad for stimma

Trivselkostnader

Bankkostnader

Féreningsavgifter

Ovriga administsrativa kostnader
Pant/Gverlatelse

Ovriga kostnader

2011

0
493 741
493 741

2011

135 450
654 296
109 207
133416
9123

45 787
110 935
137 108
1335322

2011

88292
384
20 000
11043
495
1250
13103
5148
10478
400
150 593
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2010

24 000
0
24 000

2010

145 681
700 163
90 992
122 817
12 471
44 082
104 736
134 883
1355 828

2010

96 508
0

20 000
6 466
223

1 850
13303
8 098
19 520
0

165 968

Kostnaden for pant- och gverlatelseavgifter motsvaras av en intdkt med samma belop}y
N
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Not 7 Féljande ersidttningar har utgétt

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Utbildning

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar

2011

80 000
25136
0

105 136
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2010

30 000
25136
500
165 636

Anldggningstillgngar skrivs av enligt plan 8ver den forviintade nyttjandeperioden med hinsyn till

véisentligt restviirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Tviittstuga

Ovriga fastighetsforbittringar
Entré & vaningsplan

Mattor

Fonstermélning

Hisslarm

Fasad

Virmecentral

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfoit virde byggnader
Bokftrt virde mark

[,8 %
5%
5%
10%
20%
20%
20 %
2%
5%

2011-12-31

5959103
5959 103

-3 391 103
-90 600
-3 481 103

2 478 000

58 673 000
74 450 000
133 123 000

1 584 000
894 000
2 478 000

2010-12-31

5959 103
5959 103

-3301 103
-90 000
-3391 103

2568 000
58 673 000
74 450 000

133 123 000

1 674 000
894 000

2568 000{
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Not 10 Fastighetsforbittringar

Ingiende anskaffningsvirden

Inksp

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéiende anskaffningsviirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Avser aktiverade ink&p maskiner tviittstuga

Not 12 Avgift och hyresfordran

Aviserat avseende KV 1 ndstkommande &r
Forskottsbetalningar avseende KV1 nistkommande 4r
Forfallna avgifter avseende innevarande ar

Samtliga av de forfallna avgifterna dr betalda per 2012-02-28

2011-12-31

3 788 997
0
3 788 997

-2 108 869
-217312
-2 326 181

1 462 816

2011-12-31

488 000
576 503
1 064 563

-146 400
-77 628
-224 028

840 535

2011-12-31

946 633
-366 071

1221
581 783
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2010-12-31
3 506 839
282 158
3788 997
-1 863 856
-245 013
-2 108 869

1680 128

2010-12-31
488 000
488 000
-97 600
-48 800

-146 400

" 341600

2010-12-31

855 977
266 286
230

589 971
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Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga poster

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Trygg Hansa

Comhem AB
Viixthuset i Utveckling
Elektro reld

Stockholm Vatten

Not 15 Forindring av eget kapital
Inbetalda Yitre fond

insatser
Belopp vid arets ingéng 929 345 1736476
Disposition av
foregdendedrs resultat: 367 489
Arets resultat
Belopp vid rets utging 929 345 2 163 965

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 02-024838

Lanet &t uppdelat pa 3 underlan, Dessa 18per med rorlig rénta.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkeer

Forutaviserade avgifter avseende KV1 2011
Styrelsearvode

Lagstadgade sociala avgifter

Rénta

sikringsfond

13 (14)
2011-12-31 2010-12-31
33 002 30 985
0 395
33002 31 380
2011-12-31 2010-12-31
43 887 41 797
28 007 27 179
5625 5150
0 3 487
0 7 558
77 519 85171
Virde-  Balanserat Avrets
resuitat resultat
197 670 1603 346 610 407
242 918 -610 407
‘ 294 898
197 676 1846 264 294 898
2011-12-31 2010-12-31
800 000 800 000
800 000 800 000
2011-12-31 2010-12-31
946 633 855977
80 000 © 80000
25621 25621
337 0
1053091

961 5986_/
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Stockholm den 14 mars 2012
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Lennart Béickstrom
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Tomas Nilsson

Var rgvisionsberdittelse har limnats den '.78/4 2012.

Bjorn Julander
Revisor

Peter Olofson
Auktoriserad revisor




FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Banvakten
Org.nr. 702000-1173

Rapport om drsredovisningen
Jag har reviderat drsredovisningen for Brf Banvakten for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen om har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nddviindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om &rsredovisningen pd grundval av min revision, Jag hat utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka tgirder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen upprittar drsredovis-
ningen for att ge en rittvisande bild i syfie att utforma granskningsétgérder som &r
indamilsenliga med hinsyn till omstiindigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utviirdering av
indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen
for foreningen, 7

P s
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fériust samt styrelsens forvaltning for Brf Banvakten for
ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller fortust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om Brvaltningen pé grundval av min revision, Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. -

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och forhllanden i foreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen, Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilirickliga och &ndamaélsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltnings-
beréttelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 2012-04-18

Peter Olofson
Auktoriserad revisor




