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Styrelsen fr Brf Banvakten far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2012.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Styrelse

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Bengt-Ake Pettersson ordférande

Johan Strindberg ledamot, kassor t.o.m. 2012-10-31
Carina J6nsson ledamot, sekreterare (ordinarie fr.o.m. 2012-05-03)
Tomas Nilsson ledamot, kassér fr.o.m. 2012-11-01
Lennart Béckstrom ledamot

Helén Bognar suppleant (ordinarie t.0.m. 2012-05-02)
Margareta Eriksson suppleant

Bjérn Wahlund suppleant

Revisorer

Peter Olofson Extern revisor

Finnhammars Revisionsbyrd AB

Valberedning

Erik Lif sammankallande
Arvid Fredenberg
Bjorn Sylvén

Foreningens lindamil och verksamhet

Féreningen har till #indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegransning.
Bostadsriitt 4r den riitt i féreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrﬁttshavareé

r
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Fastighet och ligenhetsfordelning
Féreningens fastigheter #r London 10 och London 11 med byggar 1962, forvirvades 1962-12-10.

Fastigheterna bestar av 90 ligenheter om 6512,2 kvm och tvi lokaler om 160,8 kvm,
Fastigheterna ir byggda p& egen mark om 4180 kvm.

Fastigheten #r fullviirdeforsiikrad i Trygg Hansa.

Fastigheternas sammanlagda taxeringsviirde var vid arets utgéng 133 123 000 kr
{byggnadsvirde 58 673 000 kr och markvirde 74 450 000 kr).

Fastighetsférvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skdtts av Arcada AB (ingen frindring jamfort med tidigare).

Den tekniska forvaltningen har skétts av Véxthuset Utveckling AB (ingen forindring jamfdrt med
tidigare).

Foreningsfrigor
Ordinarie féreningsstémma holls den 3 maj 2012.

Under 4ret har styrelsen genomfdrt 11 styrelsemdten, Styrelseméten dir fokus har legat pa en bra
forvaltning av fastigheterna for att langsiktigt sikerstilla deras ekonomiska vérde. Ekonomin har ocksi
detta ar stétt i fokus, Styrelsens ambition har varit att forvalta véra tillgangar effektivt men dir vi ocksa
identifierar sidana behov, har dtg#rder satts in for att minska f6reningens kostnader i ett
framtidsperspektiv.

Agarforiindringar har skett vid tolv tillfillen, Féljande lagenheter har fitt nya 4gare: 1002,1045, 1055,
1121, 1135, 1142, 1151, 1152, 1162, 1164, 1185 och 1192,

Viisentliga hiindelser och genomftrda atgiirder under rikenskapsaret

2012 har varit ett arbetsamt ar dir ett stort fokus har legat pd att komma iging med renovering av
Sfasader, tak, balkonger och byte av fonster. | februari 2012 meddelade Linsstyrelsen att tillstindet for
storre balkonger som godkindes av Stadsbyggnadskontoret 2011 hade upphévts; detta pa grund av eft
Gverklagande frén ndgra av féreningens medlemmar. Samtidigt hade styrelsen redan sent hdsten 2011
tagit fram en ny ansdkan om bygglov enligt den nya Plan och bygglagen. Detta processades med

Stadsbyggnadskontoret under forsta halviret 2012 med maélet att 4 till ett beslut i juni manad.

Parallellt med detta tog vi fram ett forfrigningsunderlag med olika alternativ beroende pa vilket beslut
som senare skulle komma fran Linsstyrelsen. Efter utviirdering och férhandling av inkomna anbud togs
beslut om leverantdr efter sommaren,. Mélet var att komma igdng med arbetet under hdsten 2012. Av
flera skil kom Stadsbyggnadsnimnden inte att ta beslut om bygglov forridn i slutet av september, vilket
gjorde att var byggstart fick skjutas fram till 2013.

Beslutet fran Stadsbyggnadsnimnden i september var positivt vi fick bygglov for stérre balkonger Av
beslutet kunde ldsas foljande: " Staden lever bara sa ldnge den kan utvecklas och anpassas till de
mdnniskor som bor och verkar hdr. Forslagel dr mycket val anpassat till den modernistiskc%'/
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byggnadstradition som préglar bebyggelsen pa Gdrdet. Nar balkongerna blir stérre och kan nyttjas
baittre skapas mer liv, rorelse samt trygghet i staden. Vi maste kunna tilldta att fastigheter forandras for
att skapa bdttre forhéllanden for dagens samt morgondagens Stockholmare.”

Beslutet kom 4terigen att Sverklagas och Linsstyrelsens beslut kommer férst in under nésta
verksamhetsar, 2013,

Styrelsen har drivit frigan om storre balkonger pa flera sitt, dé styrelsen har uppfattat eft stort stéd och
tryck for denna friga fran foreningens medlemmar,

Gemensam stiiddag genomfordes under dret. I samband med denna hade vi containers pd plats, som
snabbt fylldes med skrip ur gemensamma lokaler men ocksa med trédgérdsavfall. Gemensamt fika holls
pé 14:s s6dersida. Intresset for stiddagen 4r kanske inte sé stort men fyller en viktig social funktion. Vi
gbr nytta och umgas med varandra. Men eftersom det blir firre som deltar s& innebir det att vi méste tka

ink8pen av tridgérdstjinster.

Under &ret har vi ocksa besiktigat samt digiirdat brister i befintliga rékiuckor. Detta for att sikerstélla
att dessa gdr att 6ppna vid en eventuell brand/kraftig rokutveckling i fastigheten.

I december drabbades féreningen av en stérre vattenskada i nummer 18, Ett kylskép med isfunktion
sprang lack i en ligenhet, som hade statt utan tillsyn en lingre period. En licka som gav konsekvenser
inte bara i aktuell ldgenhet utan ocksa i tre underliggande.

Styrelsen har inte 4nnu beslutat hur vi skall géra med den fiber som nu finns indragen i fastigheterna.
Diremot har ett formanligt avtal slutits med ComHem, som innebir ait medlemmarna far tillglng till fritt
bredband 10 MBit/s samt en rabatt pa 249 SEK vid uppgraderingar f6r de som &nskar en hogre hastighet.
Avtalet omfattar ven en rabatt p& grundavgiften for telefoni. Mer om avtalet kan l4sas pd hemsidan
under rubriken ”Bredband och Kabel-TV™.

Planer for 2013

F6ljande atgdirder planeras f6r 2013:

* Genomfdrande av den planerade och pabdrjade upprustningen av tak, fasader, balkonger och fonster.
* Uppstéllning av container for grovsopor vid tva tre tillfillen.

* En $versyn och bortforsling av saker som placerats i allm#nna utrymmen.
Personliga figodelar forvaras i eget forrdd alternativt i den egna ligenheten.

* Oversyn och uppfdljning av effekterna av den nya undercentral som installerades 2011,

* Genomfbra optimering av ventilationen i fastigheterna som en konsekvens av fénsterbyte.
* Aterstiillande av miljén runt hus nr 14 efter genomford fasadrenovering.

* En dversyn av cykelrummen med eventuell cykelrensning,.

* Ta fram en strategi for Skat engagemang for foreningen bland foreningens medlemmar.
Framférallt for att Ska intresset och engagemanget for foreningsfrigorna inklusive styre]searbetet%f

-
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Foéreningens ekonomi
Foreningens ekonomiska stdlining &r god.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2235533

arets vinst 847030
3 082 563

disponeras sa att

Avsittning till yitre fond 399 369

Aterforing av yttre fond for tickning av periodiskt underhall -124 423

i ny riikning Sverfores 2807617
3 082 563

Avséttning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar ske med motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvérde alternativt om fSreningen har uppréttat underhallsplan skall avséttning till
fonden goras enligt planen.

Fisreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efierféljande resultat- och balansrdkning med
tilliggsupplysningar. %
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Resultatrikning

Foreningens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intiikter

Foreningens kostnader

Fastighetsskétsel

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Administrations, férvaltnings och 6vriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skait

Arets resultat

Not

0~ O L B WD

2012-01-01
-2012-12-31

3461306
2396
3 463 702

-379 981
-56 552
-162 612
-1371 229
-156 946
-104 751
-384 940
-2 617 011

846 691

42 960

-42 621

339

847 030

847 030

847 030

5(14)

2011-01-01
-2011-12-31

3205358
7567
3212925

-369 000
-70 703
-493 741
-1335322
-150 593
-105 136
-384 940
-2 909 435

303 490
26 924
-35 516
-8 592

294 898

294 898

294 892
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
FastighetsfOrbittringar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliiggningstillgngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Likvida medel
Klientmedel
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

2012-12-31

2 388 000
1 245 504

762 907
4 396 411

4396 411

447 595
193 269

4377
102 732
747 973

758 552
2101212
2 859 764
3 607 737

8004 148

6 (14)

2011-12-31

2478 000
1462 816

840 535
4781 351

4781 351

581783
198 876
33002
77519
891 180

2204 474
458 164
2 662 638

3 553 818

8335169 ,
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhéll
Reservfond/Virdesikringsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och fsrutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Fiir egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

15

16

17

2012-12-31

929 345
2009 593
197 670
3 136 608

2235533

847030
3 082 563
6219171

800 000

2473
30264
952 240
984 977

8004 148

5300 000
5300 000

Inga

7(14)

2011-12-31

929 345
2 103 965
197 670
3230980

1 846 263
294 898
2 141 161

5372 141
800 000

0
1109 937
1053 091
2 163 028

83351069

5300 000
5300 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna npplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allméinna rid.

Foretaget har valt att inte utnyttja mdjligheten att tilldmpa forenklingsreglerna i BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Om inget annat framgér &r de tilldmpade redovisningsprinciperna oftrindrade i jamftrelse med
foregdende ar.

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller kommer att fi. Periodisering av
inkomster har skett enligt god redovisningssed.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Foreningen tillimpar BFNAR 2001:3, Redovisning av materiella anliggningstillgangar, vilket innebiir att
anliggningstillgangar skrivs av ver dess forvantade nyttjandeperiod med avdrag for visentligt

restvérde.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Reservering till freningens fond for yttre underhdll sker genom omfdring mellan fritt och bundet eget

kapital och sker i enlighet med f6reningens stadgar. é

N
r
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Noter

Not 1 Foreningens intéikter

2012 2011

Arsavgifter 3306 594 3059 983
Hyror garage 133130 134 671
Overlatelse- /pantavgifter 21442 10 383
Ovriga ersattningar 140 2611
Vidarefakturerade kostnader 2396 5277
3 463 702 3212925

Intékter fran Gverltelse- /pantavgifter motsvaras av en administrativ kostnad med samma belopp.

Not 2 Fastighetsskotsel
2012 2011
Fastighetsskotsel entreprenad 118 886 109 901
Stiddning entreprenad 91010 89 790
Mattvitt 0 925
Skdtsel gard 61027 66 474
Hissbesiktning 6525 6335
Serviceavtal hiss 14717 15118
Serviceavtal viirmeanldggning 17 437 19 180
Serviceavtal 9 853 9933
Snoréjning 51023 35511
Forbrukningsmaterial 9503 15 833
379 981 369 000
Not 3 Reparationer
2012 2011
Reparation bostiider 5415 16 762
Reparation trapphus 5234 0
Reparation tviittstuga 5972 3972
Reparation soprum/sophus 3926 9088
Reparation VVS§ 3 800 4940
Reparation fonster 4771 0
Reparation hiss 3758 14 225
Reparation Las 5799 12 500
Reparation elinstallationer 0 2491
Reparation cykelrum 16 927 6725
Reparation gemensamma utrymmen 950 0

56 552 70703 .
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Not 4 Periodiskt underhall

Projekt badrum
Projekt fasad
Projekt ventilation

Not 5 Taxebundna kostnader

Elkostnader

Uppvérmning

Vattenkostnader

Sophdmtning

Grovsopor

Forsikring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Not 6 Administrations, forvaltnings och dvriga kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning
Kostnad for styrelsemdte
Revisionsarvoden (extern revisor)
Kostnad fésr stimma

Trivselkostnader

Bankkostnader

Foreningsavgifter

Ovriga administsrativa kostnader
Pant/overlatelse

Ovriga kostnader

2012

12 000
124 423
26 189
162 612

2012

103 754
678 018
105 927
141 369
14 861
48 296
136 289
142715
1371 229

2012

90 324
0

20 000
0
3003
1254
13 103
6 964
22298
0

156 946

10 (14)

2011

0
493 741
0
493 741

2011

135 450
654 296
109 207
133 416
9123

45 787
110935
137 108
1335322

2011

88292
384
20 000
11043
495
1250
13 103
5148
10478
400
150 593

Kostnaden fér pant- och dverlatelseavgifier motsvaras av en intiikt med samma belopp g
4
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Not 7 Foljande ersiittningar har utgatt

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar

2012

80 000
24751
104 751

11(14)

2011

80 000
25136
105 136

Anligeningstillgdngar skrivs av enligt plan 8ver den frviintade nyttjandeperioden med h#nsyn till

visentligt restviirde. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Twviittstuga

Ovriga fastighetsforbittringar
Eniré & vaningsplan

Mattor

Fénstermélning

Hisslarm

Fasad

Virmecentral

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviirden mark

1,8 %
5%
5%
10 %
20 %
20 %
20 %
2%
5%

2012-12-31

5959 103
5959 103

-3 481 103
-50 000
-3 571 103

2 388 000

58 673 000
74 450 000
133 123 000

2011-12-31

5959 103
5959103

-3391 103

=90 000
-3 481 103
2 478 000

58 673 000
74 450 000

133 123 002{
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Not 10 Fastighetsforbiittringar

Ingéende anskaffningsviirden

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Avser aktiverade inkdp maskiner tvittstuga

Not 12 Avgift och hyresfordran

Aviserat avseende KV 1 néistkommande 4r
Forskottsbetalningar avseende KV 1 ndstkommande ar
Férfallna avgifter avseende innevarande ar

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

2012-12-31
3788 997
3 788 997

-2 326 181
-217312

-2 543 493

1245 504

2012-12-31
1 064 563

1 064 563
-224 028
-77 628
-301 656

762 907

2012-12-31

673 760
-226 165

0
447 595

2012-12-31

4377
4377

12 (14)

2011-12-31
3788997
0

3 788 997
-2 108 869

-217312
-2 326 181

1462 816

2011-12-31
488 000
576 563

1 064 563
-146 400

=77 628
-224 028

840 535

2011-12-31
946 633
-366 071

1221
581 783

2011-12-31

33002

33 002
Z.
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Trygg Hansa

Comhem AB

Elektro Reld
Stockholm Vatten
Vixthuset | Utveckling

Not 15 Foridndring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid drets ingéng 929 345
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 929 345

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 02-024838

Lénet &r uppdelat pd 3 underlan. Dessa [6per med rorlig riinta.

13 (14)
2012-12-31 2011-12-31
48 495 43 887
42 821 28 007
3 487 0
7929 0
0 5625
102 732 77 519
Yttre fond Viirde-  Balanserat Arets
sidkringsfon
d resultat resultat
2 103 965 197 670 1 846 264 294 898
-94 372 389270 -294 893
847 030
2 009 593 197 670 2235534 847 030
2012-12-31 2011-12-31
800 000 800 000
800 000 800 000

%.
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2012-12-31 2011-12-31

Forutaviserade avgifter avseende KV 1 nistkommande ar 673 760 946 633
Styrelsearvode 80 000 80 000
Lagstadgade sociala avgifier 25136 25621
Rinta 2321 837
Trafikontoret 1 402 0
Hans Andersson 2091 0
Viixthuset 20 845 0
Fortum 5741 0
Fortum 5363 0
Sita 431 0
Sweco 10 969 0
Fortum virme 116 055 0
0

Vixthuset 8 126
- 1053 091

Stockholm 2013-04- 2.3

//Z""—"”""

Lennart Béckstrém k
(e Jinsire 2 ]
Carina Jdnsson Tomas Nilsson

Min revisionsberittelse har 14mnats 2013-04- Q,/q/",

Peter Olofson
Auktoriserad revisor



E FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Banvakten
Org.nr. 702000-1173

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen
Banvakten for ar 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen om har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nodvén-
dig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International

Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa

standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att drsredo-
visningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.

Revisorn viljer vilka atgérder som ska utfras, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsre-

dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel.

Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den

interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppriittar

arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att ut-

forma granskningsatgérder som ér dndamédlsenliga med hansyn
till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om

effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision inne-

fattar ocksa en utvdrdering av dndamélsenligheten i de redovis-

ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriackliga

och dndamédlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-

enden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig

med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Banvakten for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot forening-
en. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisnings-
lagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2013-04-24

Peter Olofson
Auktoriserad revisor



