Arsredovisning
for
Brf Banvakten

702000-1173

Rékenskapsaret
2014



Brf Banvakten 1(9)
702000-1173

Styrelsen for Brf Banvakten far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmédnt om verksamheten

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Bjorn Wahlund ordforande fr.o.m. 8 maj

Bengt-Ake Pettersson ordfrande t.0.m. 7 maj (avgick)

Carina Jonsson ledamot, sekreterare

Thomas Nilsson - ledamot, kassor

Kjell Strandljung ledamot

Lars-Erik Jonsson ledamot (fr.o.m. 8 maj - t.0.m. sept 2014)
Margareta Eriksson ledamot (tidigare suppleant, ersatte Lars-Erik Jonsson)
Robert Andersson suppleant

UIf Sahlin suppleant

Revisorer

Peter Olofson extern revisor

Finnhammars Revisionsbyrd AB

Valberedning
Lennart Backstrém sammankallande

Olof Adrian

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadslégenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegransning.
Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fastighet och ligenhetsfordelning
Foreningens fastigheter London 10 och London 11 med byggar 1962 forvirvades 1962-12-10.

Fastigheterna bestér av 90 ldgenheter om 6 512,2 kvm och tva lokaler om 160,8 kvm. Fastigheterna &r
byggda pa egen mark om 4 180 kvm.

Fastigheten &r fullvardeforsékrad i Trygg Hansa.

Fastigheternas sammanlagda taxeringsvérde var vid &rets utgang 155 369 000 kr (byggnadsvirde
65 687 000 kr och markvérde 89 682 000 kr)g



Brf Banvakten 2(9)
702000-1173

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2014 avslutades arbete med renoveringen av fasader, tak, balkonger och byte av fonster. 1 januari
2014 genomftrdes slutbesiktningen och kvarvarande restpunkter slutférdes fram till midsommar 2014.

Det har under éret framforts synpunkter pa fonstren; bland annat att det bildas imma pa fonstrens
utsida. Detta &r en effekt av att fonstren har en hog isolationsférméga. Men det forekommer &ven
imma mellan fénsterrutorna hos vissa. Detta 4r fel och ska atgérdas. Andra saker som rapporterats 4r
fel pé reglerpinnar till persienner, vissa persienner fungerar inte som de ska och slutligen har vissa
problem med att ppna/stinga sina fonster. Aven detta ska atgérdas inom garantin.

Den sammantagna kostnaden, utfallet har kommit att bli 17,67 milj SEK, vilket ligger inom den
budget pa 25 milj SEK som styrelsen redovisat for foreningen och som extra foreningsstimma 2012
beslutade ansla. Konsekvenserna av de 14n som upptagits har inte gett ndgon paverkan pé avgifterna
for 2015. I budget f6r 2015 har avsatts 750 000 kr for amortering av upptagna lan.

Ventilationen i fastigheterna har justerats in under aret. Detta ska leda till bittre inomhusklimat och
dven minskad energiférbrukning.

Avloppstammarna har spolats och filmats. Spolningen med hogtryck gors for att forlanga
héllbarheten och filmningen for att fa en status Sver stammarnas tillstand. Beddmningen fran den
firma som genomfért filmningen &r att behov av stambyte ligger flera ar fram i tiden.

Lilla hissen i nr 14 har renoverats - detta efter ett 4liggande vid besiktning. Léphjul har svarvats om
och hissvajrar har bytts ut.

Gemensam stiddag genomfordes i september manad 2014.

En tridgardsgrupp har haft i uppdrag att titta pa utveckling av var milj6 runt husen. Tyvérr har inte
engagemanget varit det storsta men trots detta hoppas vi kunna komma igdng med en upprustning
under 2015.

I december 2012 drabbades féreningen av en stérre vattenskada i nummer 18 dér foreningens sjélvrisk
uppgick till drygt 40 000 kr. Foreningen har under 2014 lyckats 4terfa denna summa fran det
forsdkringsbolag som hade maskinskadeforsikringen.

Av det som i planen vid stimman 2014 niimndes har foljande hiint:

*  Genomforande av upprustning av utemiljon — inkluderande avsittning av yta for framtida
sophantering — se tidigare.
*  Uppstéllning av container for grovsopor vid tva — tre tillfillen. — har skett vid 2 tillfallen.
* En dversyn och bortforsling av saker som placerats i allménna utrymmen. Personliga dgodelar
forvaras i eget forrdd alternativt i den egna ligenheten — har genomforts och ska fortsdtta.
*  Rensning, justering och slutbesiktning av ventilationssystemet - s& kallad OVK — genomfort.
* En&versyn av cykelrummen med eventuell cykelrensning —ej genomfort. Planeras 2015.
* Komplettering av forrddsutrymmen i killarplanet for att kunna erbjuda lagenheter i markplanet 5 %\/

forrad. — 4 stycken har byggts%

f
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*  Tafram en strategi for okat engagemang for féreningen bland foreningens medlemmar.
Framforallt for att oka intresset och engagemanget for foreningsfragorna inklusive styrelsearbetet.
Inte genomfort.

+  Uppritta en ldngsiktig ekonomisk finansiell plan, dvs hur ska var rénteplanering se ut dver de
kommande 10 &ren. — Pabérjat.

* Upprétta ett serviceavtal for véra nya fonster som innebér I5pande underhall 1 gang per ar. —
Genomfort.

¢ Filmning, besiktning och spolning av véra stammar inkl upprittande av statusdokument. Se
tidigare.

* Byte av golvinr 18s hissar. — Infe genomfort.

* En aktiv avtalsuppfélining. — Har gjorts och ska fortsdtta.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Mowen Forvaltning AB.
Den tekniska forvaltningen har skétts av Vixthuset Utveckling AB.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma hélls den 8 maj 2014.

Under aret har styrelsen genomf6rt 9 styrelsemdéten. Styrelsemdten dér fokus har legat pa en bra
forvaltning av fastigheterna for att langsiktigt sékerstilla deras ekonomiska virde. Ekonomin har
ocksa detta ar stétt i fokus. Styrelsens ambition har varit att forvalta vara tillgdngar effektivt men dér
vi ocksa identifierar sddana dar dtgérder nu kan sittas in fér att minska freningens kostnader i ett
framtidsperspektiv.

Agarforandringar har skett vid 4tta tillfillen. Foljande lagenheter har fatt nya dgare: 1022/1202,
1081/1801, 1095/1905, 1125/1205, 1151/1501, 1152/1502, 1175/1705, 1185/1805.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsttning (tkr) 3490 3363 3464 3213
Resultat efter finansiella poster (tkr) -197 38 847 295
Soliditet (%) 27% 28% 76% 65%

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel

balanserat resultat 2379 301
arets resultat -197 670
Total 2181631

disponeras for

Avsittning till fond for yttre underhall (0,3% av tax.vérde) 466 107
Overforing till balanserat resultat 1715524
Total 2181631
M-

Betrédffande bostadsrittsforeningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till nedanstiende resultat-

och balansrikning samt tilléiggsupplysningar.%~ /]/2/
L
[\
| 2




Brf Banvakten 4(9)
702000-1173
Resultatrdkning Tilldggs- 2014-01-01 2013-01-01
upplysning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3490 082 3363 149
Summa rérelseintékter 3490082 3363 149
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -2 516 271 -2 105 968
Personalkostnader 4 -93 279 -102 402
Avskrivningar av materiella anl3ggningstillgéngar 1 -675 706 -735 803
Ovriga rérelsekostnader 5 -33790 -77 717
Summa rérelsekostnader -3319046  -3021890
Rérelseresultat 171036 341259
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1556 15460
Réntekostnader och liknande resultatposter -369 411 -318 929
Summa finansiella poster -367 855 -303 469
Resultat efter finansiella poster -196 819 37790
ARETS RESULTAT -196 819 37 790
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Balansrdkning Tillaggs-

upplysning 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark 6 19982886 20518464
Maskiner och inventarier 7 607 651 685 279
Summa materiella anldggningstillgéngar 20590537 21203 743
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 553 118 578 375
Ovriga fordringar 204 315 209 184
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 117973 189 254
Summa kortfristiga fordringar 875 406 976 813
Kassa och bank
Kassa och bank 870495 559155
Summa kassa och bank 870495 559155
Summa omsdttningstillgéngar 1745901 1535968
SUMMA TILLGANGAR 22336438 22739711
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 929 345 929 345
Fond for yttre underhall 2750 646 2284539
Reservfond/Véardesakringsfond 197670 197 670
Summa bundet eget kapital 3877661 3411554
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2379301 2807 618
Arets resultat -196 819 37 790
Summa fritt eget kapital 2182 482 2 845 408
Summa eget kapital 6 060 143 6 256 962
Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 14322992 12584 250
Summa Idngfristiga skulder 14322992 12584 250
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 11 750000 0
Leverantérsskulder 77 505 1744 136
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 1125797 2 154 363
Summa kortfristiga skulder 1953302 3898499
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22336438 22739711
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 15100000 14 050000
Summa stéllda sdkerheter 15100000 14050000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser 0
Summa ansvarsférbindelser 0

_04/
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Tilldggsupplysningar
A. ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har for forsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1,
Arsredovisning fér mindre ekonomiska féreningar (K2) vilket kan leda till bristande jamférbarhet mellan
rakenskapsaret och foregaende rakenskapsar.
1. Avskrivningar
Foreningen tilldmpar féljande avskrivningstider:
Byggnader: 1,8%
Fastighetsforbattringar 5-20%
2014-01-01 2013-01-01
B. UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN 2014-12-31 2013-12-31
2. Nettoomsattning
Arsavgifter 3306028 3306 566
Hyror bilplatser 130332 40 080
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9546 16 503
Ovriga intékter och ersttningar 44 176 0
3490082 3363 149
3. Fastighetskostnader
El 110307 147 580
Uppvarmning 628 022 655 383
Vatten 109 955 123570
Sophdmtning 201 369 157 459
Grovsopor 9 466 4818
Fastighetsforsdkringar 57 279 53 256
Kabel-TV 174 473 171297
Fastighetsskotsel 97 500 97 500
Stadning 85 146 98 397
Skotsel gard 64 031 63672
Hissbesiktning 12131 7670
Serviceavtal hiss 15322 15081
Serviceavtal varmeanlaggning 20924 20924
Snordjning 37 087 26 020
Reparation bostader 89623 54039
Reparation tvattstuga 36 103 29019
Reparation soprum/sophus 10 266 18 630
Reparation VVS 258 042 16 058
Reparation hiss 139781 35765
Reparation gemensamma utrymmen 122 215 66 263
Fastighetsskatt/-avgift 133220 132590
Férvaltningsarvode ekonomisk férvaltning 79 008 80977
Revisionsarvoden 25000 30 000
2516271 2 105 968
4. Personalkostnader
Styrelsearvoden 86 000 86 000
Sociala avgifter 7279 16 402
93279 102 402
5. Ovriga rérelsekostnader
Lokalhyra 3090 3090
Kostnader for styrelsemdten och &rsstimma 5597 4897 /14
Bankkostnader 4542 5489
Féreningsavgifter 13410 13145 /
Ovriga férvaltningskostnader 7152 51096 /1/1/
33790
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Tilliggsupplysningar
C. UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN 2014-12-31 2013-12-31
6. Byggnader och mark
Anskaffningsvérde 27353735 27291235
Avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -6772771 -6 114 596
Arets avskrivningar pa byggnader -598 078 -658 175
Utgdende avskrivningar enligt plan -7 370 849 -6772771
Utgdende redovisat véirde pé byggnader och mark 19982886 20518 464
7. Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérde 1064 563 1064 563
Avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -379 284 -301 656
Arets avskrivningar p& maskiner och inventarier -77 628 -77 628
Utgdende avskrivningar enligt plan -456 912 -379 284
Utgdende redovisat virde pé maskiner och inventarier 607 651 685279
8. Kundfordringar
Aviserat avseende kv. 1 ndstkommande ar 896 230 895 015
Forskottsinbetalat avseende kv.1 nastkommande ar -343 112 -316 640
553118 578375
9. Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsforsakring 53946 52375
Vatten 9 460 10037
Kabel-TV 42 841 42841
Reparationer och underhall 0 84001
Serviceavtal, vdrmenlaggning 3487 0
Féreningsavgifter 6980 0
Rénta 1259 0
Totalt 117973 189254
10. Eget kapital
Arets férandringar av eget kapital Inbetalda Fond for yttre Virdesdkrings-  Balanserat Arets
insatser underhall fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 929 345 2284 539 197 670 2807 618 37790
Disposition av foregaende ars resultat
Balanseras i ny rékning 466 107 -428 317 -37790
Arets resultat -196 819
Belopp vid drets utgdng 929 345 2 750 646 197670 2379301

-196 82
re
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Tillaggsupplysningar

11. Langfristiga skulder
Féljande belopp férfaller till betalning
senare &n fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut Rénta
Stadshypotek 1,81% 3328992 0
Stadshypotek 1,79% 800 000 483 000
Stadshypotek - 0 217 600
Stadshypotek - 0 99 400
Stadshypotek 1,81% 1000 000 1 000 000
Stadshypotek 1,67% 1 500 000 1 500 000
Stadshypotek - 0 1 044 000
Stadshypotek 1,74% 1044 000 1 044 000
Stadshypotek 1,82% 1500 000 1500 000
Stadshypotek - 0 1496 250
Stadshypotek 1,70% 1500 000 1500 000
Stadshypotek 1,82% 1 500 000 1 500 000
Stadshypotek 1,81% 1200 000 1200 000
Stadshypotek 1,67% 600 000 0
Stadshypotek 1,82% 1 100 000 0
Totalt 15072992 12 584 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -750 000 0

14322992 12584250

12. Skulder for vilka sikerheter stillts

Utnyttjad Stalld
kredit sakerhet

Ovriga skulder till kreditinstitut 15072992
Sdkerhet: Fastighetsinteckning 15 100 000
S:a skulder for vilka sékerheter stillts 15072992 15 100 000
13. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2014-12-31 2013-12-31
Forutaviserade avgifter avseende kv.1 ndstkommande ar 896 230 895 015
Styrelsearvoden 86 000 86 000
Lagstadgade sociala avgifter 16 000 25123
Rénta 0 804
El 10944 12:593
Ekonomisk férvaltning 6 584 6 584
Fjdrrvarme 101914 88474
Reparationer och underhall 8 125 1039 770
Totalt 1125797 2 154 363

r
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Underskrifter

Stockholmden 2O waa-S  2015.

WW# éﬁ%*?’i/%/

Bjorn{Wahlund Carina Jonsson

Tl':bmas N|Issoh | J Kjeﬂ Strandljung /

{ ! ‘ / ] 1 N
Peter Olofson
Auktoriserad revisor



FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Banvakten
Org.nr. 702000-1173

Rapport om érsredovisningen

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Banvak-
ten for ar 2014-01-01-2014-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen om har ansvaret for att uppritta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och f&r den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvin-
dig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om &rsredovisningen p4 grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfdr revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredo-
visningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhémta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka tgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller p4 fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppriittar
drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att ut-
forma granskningsétgérder som ér andamalsenliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision inne-
fattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for ret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med 4rsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fSreningsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver min revision av drsredovisningen har jag éven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Banvakten
for &r 2014-01-01-2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om fSrslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av 4rsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot forening-
en. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot p4 annat
satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisnings-
lagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrackliga
och &@ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

A

Peter Olofson
Auktoriserad revisor




