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Styrelsen for Brf Banvakten fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsédret 2010,
Arsredovisningen #r uppriitad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansétining:

Bengt-Ake Pettersson Ordfdrande

Johan Strindberg ledamot, kassér
Helene Bognar ledamot, sekreterare
Tomas Nilsson ledamot

Lennart Béckstrém [edamot

Carina J6nsson suppleant
Margareta Eriksson suppleant

Bj8rn Wahlund suppleant
Revisorer

Peter Olofson Extern revisor

Finnhammars Revisionsbyrd AB

Valberedning

Elisabeth Johannesen Sammankallande

Ulf Sahlin

Bjtrn Sylvén

Foreningens findamal och verksamhet

Féreningen har till 4ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslidgenheter fér permanent boende och lofaler till utnyttjande utan tidsbegrénsning,
Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastigheter dr London 10 och London 11 med byggér 1964, forvirvades 1964-12-10.

Fastigheterna bestar av 89 ligenheter om 6435,8 kvm och tre lokaler om 237,2 kvin.
Fastigheterna #r byggda pé egen mark om 4180 kvm.

Fastigheten #r fullvirdef6rsikrad i Trygg Hansa,

Fastigheternas sammanlagda taxeringsvérde var vid drets utgng 133 123 000 kr
(byggnadsvirde 58 673 000 kr och markvirde 74 450 000 kr). g
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Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotis av Arcada AB (ingen fordndring jaimfort med tidigare).

Den tekniska férvaltningen har skitts av Bromma fastighetsforvaltning (ingen fordndring jamfort med
tidigare).

Foreningsfrigor
Styrelsen har under dret haft 12 st protokollftirda sammantriiden och &rsstimman hdlls 2010-04-135.

Agarfrindringar har skett vid sju tillfallen. Fsljande ligenheter har fitt nya Agare: 1075, 1094, 1002,
1153, 1174, 1133 samt 1025. En l4genhet, 1062, har fatt en ny #gare genom arvsskifte.

Viisentliga hiindelser och genomfdrda dtgiirder under riikenskapsiret
Gemensam stiiddag har anordnats.

Den planerade cykelrensningen genomftrdes under januari. Mycket viilbehovligt med tanke pa den
miéngd cyklar som transporterades bort.

Undercentralen har besiktigats av féreningen tillsammans med Fortum. Eftersom centralen &r gammal
och omodern kommer fSreningen under vdren 2011 fa kostnadsférslag fran Fortum pa utbyte av olika
komponenter for att kunna utféra en bra driftoptimering av centralen,

Foreningen har arbetet med att ta fram fSrslag till bygglov vad giller fasader, fénster och balkonger. Vi
har anlitet en arkitekt frin SWECO och tillsammans tréffat en representant fidn Stadsbyggnadskontoret
for att nd en [8sning fir att erhalla byggnadslovet. Arendet har bollats mellan byggnadslovshandlaggaren
och oss samt Skdnheisridet, ddr bevarandegraden och inte energi- och kostnadsmedvetenheten
prioriterats. Inte heller har nigon forstaelse visats oss ménniskor som bor i husen, vért behov av funktion
och méjlighet till nddvindig rekreation. Efter en del méten och telefonsamtal har vi dock enats om et
forslag att gé vidare med. Bygglovsanstkan dr inskickad men blir ¢j firdigbehandlad fore januari ménads
utgéng, En presentation av detta kommer att gras vid en extra fSreningsstdémma, dér enbart den
planerade ombyggnaden kommer att beslutas.

Féreningen har ocksa tecknat ett separat avtal om sndrbjningen. Med tanke pa det kaosartade
snofsrhallandet som radde &ret innan var vi nu ute i god tid och avtalade om snérdjning. Vintern startade
i &r #nnu tidigare 8n dret innan och redan i mitten av november var det full vinter och s har det fortsatt

hela aret ut. 4
7 r
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Planer for 2011
Fbljande atgdrder overvdgs:
Undercentralen kommer att delvis byggas om.

Anordnade av gemensam stiddag kommer att ske under varen. Da kommer dven en container att
uppstillas med majlighet att ddr sldnga grovsopor.

Den stora utmaningen for foreningen 2011 blir genomfsrandet av den planerande upprustningen som
fastigheterna stér infor.

Fireningens ekonomi

Féreningens ekonomiska stéllning 4r god.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmede! (kronor):

balanserad vinst 1 603 346
Arets vinst 610 407
2213753

disponeras sé att

Avsittes till fond for yttre underhall 367489
i ny rikning &verfores 1 846264
2213753

Styrelsen foreslar att avsittning tiil fond for yttre underhdll sker med 399 639 kr.
Styrelsen foreslér att fran yttre fonden 16sa upp 32 150 kr for att ticka kostnaderna i samband med
reparation av cykelrum.

Avsttning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar ske med motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxetingsviéirde alternativt om foreningen har upprittat underhallsplan skall avsittning till
fonden goras enligt planen.

Foreningens resultat och stilining i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tilliggsupplysningar. g
2. ,
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Arsavgifier och hyror
Ovriga intikter

Foreningens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Periodiskt underhéll

Taxcbundna kostnader

Administrations, fSrvaltnings och dvriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Statlig inkomstskatt

Arets resultat

Not

0~ O Lo W N

2010-01-01
-2010-12-31

3215466
480
3215946

-448 696
-89 669
-24 000

-1 355825

-165 968

~105 636

-383 813

-2 573 607

642 339

2 883

-34 815

-31 932

610 407

610 407

610 407

4(14)

2009-01-01
-2009-12-31

3307431
39375
3346 806

-386 475
-127 625
-30 000
-1202 380
-202 806
-105 136
-378 170
-2 432 592

914 214

437
-30 680
-30 243
883 971

883 971

-113

883 858
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Muteriella anliiggningstiligdngar
Byggnader och mark
Fastighetsforbittringar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangay
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgift och hyresfordran

Aktuella skattefordringar
Owriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intikter

Likvida medel
Klientmedel
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
i1

12

I3
14

2010-12-31

2 568 000
1 680 128

341 600
4 589 728

4 589 728

586 971
201 101
31380
85171
907 623

1341297

262 458
1603 755
2511378

7101 106

5(14)

2009-12-31

2 658 000
1 642 983

390 400
4 691 383

4 691 383

597234
190 254
33789
83972
905 249

1478 744
23010
1501 754

2 407 003

7 098 38%
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Reservfond/Virdesikringsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16

Kortfristiga skulder
Leverantsrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2010-12-31

929 345
1736476
197 670
2863491

1 603 346
610 407
2213753

5077 244

800 000

259974
2290

961 598
1223 862

7 101 106

5300 000
5300 000

Inga

6(14)

2009-12-31

929 345
1389325
197 670
2516 340

1 066 638
883 858
1 950 496

4 466 836
1 332 400

274 072
35170
089 908
1299 150

7098 386

5300 000
5300 000

Ingag'
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Tilkiggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningslagen och med tilldmpande av allménna réd,
rekommendationer samt uttalanden frdn Bokftringsndmnden. For de fall allmént rad fran
Bokftringsnimnden saknas for en for foretaget vésentlig firdga har vigledning himtats fidn
Redovisningsridets rekommendationer samt uttalanden frn dess akutgrupp.

Om inte annat framgér 4r de tillimpade redovisningsprinciperna fr oftrindrade i jaimforelse med
foregdende ar.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad fsreningen fatt eller kommer att fa. Periodisering av
inkomster har skett enligt god redovisningssed,

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Féreningen tilldmpar BFNAR 2001:3, Redovisning av materiella anlidggningstillgdngar, vilket innebir att
anldggningstillgdngar skrivs av dver dess fSrviintade nyttjandeperiod med avdrag for visentligt

restvirde,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber#iknas inflyta.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker i enlighet med freningens stadgar. %
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Noter

Not 1 Féreningens intiikter

Arsavgifter

Hyror p-plats/garage
Overlatelse- /pantavgifter
Ovriga ersittningar

2010

3061247
134 520
19 520
658
3215945

8 (14)

2009

3141711
138 420
27302
39374
3 346 807

Intskter frin Sverlatelse- /pantavgifter motsvaras av en administrativ kostnad med samma belopp.

Not 2 Fastighetsskétsel

Fastighetsskits entreprenad
Stidning entreprenad
Mattvitt

Gérd

Hissbesiktning
Serviceavtal hiss
Serviceavtal virmeanliggning
Serviceavtal

Snérdjning

Ovriga tillsynsavgifter
Foérbrukningsmaterial

2010

187 127
88307
1 846
85 884
10 036
31 648
6975

8 438
21 668
0

6 767
448 696

2009

237 265
68330
1720
47 294
8 894
21084
]

0

8 750

0

| 838

395 22%
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Not 3 Reparationer

Reparation ligenheter
Reparation virmeanliggning
Reparation tvittstuga

Rep Soprum/Sopsystem
Reparation VVS

Rep Ventilation

Reparation hiss

Reparation fasad

Reparation utemiljoé
Reparation elinstallationer
Reparation cykelrum
Utnyttjat medel firéni fond for yttre underhéll

Not 4 Periodiskt underhail

Projekt badrum

Not 5 Taxebundna kostnader

Elkostnader
Fjdrrvirme
Vattenkostnader
Sophéimtning
Grovsopor
Forsikring
Kabel/satellit TV
Fastighetsskatt

2010

12735
938
8749
1 880
13 788
17 003

24206
32 150

89 669

2010

24 000

24 600

2010

145 681
700 163
90 992
122 817
12 471
44 082
104 736
134 883
1355825

9 (14)

2009
19915

11454

5275
77 856
13125

0
0
0
127 625

2009
30000

30 000

2009

124 203
584 845
70 502
116 358
9631
41 530
104 183
142 378

1193 63%‘
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Not 6 Administrations, forvaltnings och vriga kostnader

2010 2009

Forvaltningsarvode 96 508 93 376
Juridik 0 40 000
Revisionsarvoden 20000 19 250
Kostnad for stimma 6 466 4 947
Trivselkostnader 223 0
Bankkostnader 1 850 1370
Féreningsavgifter 13303 12242
Ovriga administsrativa kostnader 8 008 4319
Pant/tverlatelse 19 520 27302
: 165 968 202 806

Kostnaden fér pant- och 6verlatelseavgifter motsvaras av en intékt med samma belopp

Not 7 Féljande ersiittningar har utgatt

2010 2009

Styrelsearvoden 80 000 80 000

Lagstadgade sociala avgifter 25136 25136
Utbildning 500

105 636 105 136

Not 8 Avskrivaingar och nedskrivningar
Anldggningstiligangar skrivs av enligt plan ver den fdrviintade nyttjandeperioden med héinsyn till
visentligt restviirde. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader 1,8 %
Tvittstuga 5%
Ovriga fastighetsforbiittringar 5%
Entré & véningsplan 10 %
Mattor 20 %
Foénstermalning 20 %
Hisslarm 20 %

Fasad 2 V%‘
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Not 9 Byggnader och mark

Inglende anskaffiningsviirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfdrt virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 10 Fastighetsférbiittringar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2010-12-31

5959103
5959103

-3 301 103
-90 000
-3 391 103

2 568 000

58 673 000
74 450 000
133 123 000

1 674 000
894 000
2 568 000

2010-12-31

3 506 839
282 158
3 788 997

-1 863 856
-245 013
-2 108 869

1680128

11 (14)

2009-12-31

5959 103
5959 103

-3211103
-90 000

-3 301 103
2658 000
49 847 000
65 870 000
115 717 000
1764 000

894 0600
2658 000

2009-12-31

3 506 839

3 506 839

-1 624 486

-239 370
-1 803 856

1642 983 .

e
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviirden
Utgidende ackumulerade anskatfningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Avser aktiverade inkOp maskiner tvittstuga

Not 12 Avgift och hyresfordran

Aviserat avseende KV1 néstkommande ar
Féiskotisbetalningar avseende KV1 nédstkommande &r
Forfallna avgifter avseende innevarande ar

Samtliga av de forfallna avgifterna dr betalda per 2011-02-28

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga poster

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Trygg Hansa

Elekiro Reld AB
Comhem AB
Stockholm Vatten
Vixthuset 1 Utveckling
Handelsbanken

2010-12-31

488 000
488 000

-97 600
-48 800
-146 400

341 600

2010-12-31

855 977
-266 286
280

589 971

2010-12-31

30 985
395
31 380

2010-12-31

41797
3487
27179
7558
5150
0
85171

12 (14)

2009-12-31

488 (00
488 Q00

-48 800
-48 800
-97 600

390 400

2009-12-31

857395
-304 710

44 549
597 234

2009-12-31

33789
o
33789

2009-12-31

39 807
3487
25 837
11 498
0
3343

83 97%
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Not 15 Foréindring av eget kapital

Virde-
sikringsfond
197 670

Balanserat
resultat
1 066 639

13 (14)

Arets
resultat
883 858

Inbetalda Yttre fond
insatser
Belopp vid drets ingang 029 345 1389 325
Disposition av
foregdendedrs resultat: 347151
Arets resultat
Belopp vid Arets utging 929 345 1736 476

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 02-024838

Lénet 4r uppdelat p4 3 underlén, Dessa l8per med r8rlig rdnta.

Not 17 Upplupna kestnader och forutbetalda intéikter

Forutaviserade avgifter avseende KV1 2010
Styrelsearvode

Lagstadgade sociala avgifter

Bromma fastighetsforvaltning
ByggSnabben

197 670

2010-12-31

800 000
800 000

2010-12-31

855977
80 000
25621

0
0
%61 598

536 707

1603 346

2009-12-31

1332400
1332 400

2009-12-31

857 395
80 000
25621

6975
199135

-883 858

610 407
610 407

989 90%
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Stockholm 2011-03- {5
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Min revisionsberittelse har limnats 201 1-0%?—-:-(?)4 ‘,

Peter Olofson
Auktoriserad revisor







FINNHAMMARS

AUKTORISERADE QCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Banvakten
Org.nr.702000-1173

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens férvaltning 1
Bostadsrittsforeningen Banvakten for Ar 2010, Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av Arsredovisningen. Mitt ansvar #r ait uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerbet forsikra mig om att
drsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat
grsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och
fothillanden i foreningen for att kunna bedSma om ndgon styrelseledamot dr
ersiitiningsskyldig mot féreningen. Jag har iven granskat om ndgon styrelscledamot pa annat
sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar till forfogande stdende  vinstmedel enligt forslaget 1
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 4 april 2011

N
IV AT

Peter Olofson
Auktoriserad revisor







